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OBER & HAUS

Par nekustama Tpasuma
Klusa iela 18, Riga,
kadastra Nr. 0100 026 2035; telpu grupas kad.apz. 0100 026 0123 007 004

novertesanu

2023. gada 30. janvari. Nr. 26846/DO

VERTESANAS SERVISS

Saskana ar musu savstarpéjo vienosanos ir sagatavota atskaite par dalas* no nekustama ipasuma
Klusa iela 18, Riga, kadastra Nr. 0100 026 2035, tirgus vértibu 2023. gada 16. janvari. Vértéjama
objekta sastava ir €kas Klusa iela 20, Riga ar kadastra apziméjumu 01000260123007 telpu
grupa ar kadastra apziméjumu 01000260123007004 un kopéjo platibu 1942,7 m? Vertibas
aprékins balstas uz musu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo

Ipasumu un ta vertibu ietekméjosiem faktoriem.

* viss nekustamais ipasums sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 0100 026 2035 un
platibu 7232 o7’ ar uz ta esoso apbiivi — viesnicas €ka ar kadastra apziméjumu 01000260123006
un rapniecibas €ka ar kadastra apziméjumu 01000260123007.

Nekustama Ipasuma pasreizéja tirgus vértiba novértésanas datuma ir:

198 000 EUR (viens simts devindesmit astoni tukstosi eiro).

Vertéjums paredzets pasutitaja vajadzibam un nav izmantojams citu fizisku un juridisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaja piekriSanas.

Noteikta nekustama Ipasuma vértiba varétu but spéeka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz
visu vertéto Ipasumu (telpu grupa ar kadastra apziméjumu 01000260123007004) un ipasumam nav
citu apgrutinajumu, izgemot tos, kas ir minéti §aja vertéjuma.

Vértéjums veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vérté$anas standartos LVS 401 formuléto nekustama
Ipasuma vértibas definiciju, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, balstoties uz nekustama

ipasuma labaka un efektivaka izmantosanas veida definiciju.

Ober Haus Veértésanas Serviss, ka arl tas darbinieki, nav ieintereséti palielinat vai samazinat
novértéjama Ipasuma vertibu. Més neuzgemamies atbildibu par tadam iesp€jamam nekustamo
ipasumu tirgus svarstibam, kas varétu ietekmét ta tirgus vértibu un Ipasuma nav izdariti tadi

neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas.

Ar cienu

saskana ar ﬁilnvaru Nr. 09-003i2022

SIA “Ober Haus Veértésanas Serviss”

Sertificéts vertétajs

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 130
LIVA Kompetences sertifikats vértésana Nr. 5
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1. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO OBJEKTU

Adrese

Klusa iela 20, Riga

Kadastra Nr.

0100 026 2035

Nekustama Ipasuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzim&umu 0100 026 2035 un kopéjo platibu 7 232 m? | ar uz ta eso$o
apbuvi — viesnicas €ka ar kadastra apzim&jumu 01000260123006 (2264,2 m? ) un rupniecibas ¢ka
ar kadastra apzim&jumu 01000260123007 (8856 m? ).

Veértéjama objekta sastavs

Dala no nekustama Ipasuma, lietosana telpu grupa ar kopéjo platibu péc VZD kadastra 1966,8 m?
kadastra apzimé&jums 01000260123007004, faktiski daba 1942,7 m? (divas bijusas arjas ventilacijas
sahtas sen nojauktas).

Pasreizéja izmantosana

Netiek izmantots. Péc VZD kadastra datiem — rapnieciskas razosanas telpu grupa

Labakais izmantos$anas veids

Iespéjama izmanto§ana — komerctelpas

Labiekartojums

Elektropieslegums centralizétam tiklam, izveidoti apkures, udensvada, kanalizacijas tikla un
ventilacijas sistémas pievadi.

Ipasi uzlabojumi

Nav konstatéti

Piebrauksana

Pagvaldibai piederosas ielas, kontroléta iebrauksana pagalma, autostavvietas.

Nelikumigas celtniecibas
pazimes

Visas €kas visos stavos veikta parbuve un lietosanas mérka maina neatbilst aktualajai informacijai
VZD kadastra informacijas sistéma un 2005.gada buves inventarizacijas lieta. 1982.gada celta €ka ar
iepriekséjo adresi Klijanu iela 2A ir rapniecibas eka, kas apméram Iidz 1998.gadam darbojas ka Rigas
autoelektroaparatu rupnica (AEAR), péc uznémuma privatizacijas razo$ana $aja korpusa tika
partraukta. Bijusais 1.stavs (griestu augstums 5,75 m) parbuvéts par 1.- 2.stavu, bijusais 2.stavs
(griestu augstums 5,75 m) parbavéts par 3.-4.stavu, bijusais 3.stavs (griestu augstums 5,65 m)
parbuvets pat 5.-6.stavu, $ajos sesos stavos izbuved dzivokli, kopskaita ~60, kas visi pardoti ka
domajamas dalas no kopipasuma.

Bijusais 4.stavs ar griestu augstumu 10,15 m atrodas €kas 7.stava. Telpu grupas Ipasnicki planojusi so
stavu sadalit 3 stavos, izveidojot 7.-9.stavu (logi tiIs limenos, ierfkotais lifts un kapnu telpa to atlauj)
un telpas izbavéjot par viesnicas numuriem vai dzivokliem. Projekta realizacijai nepiecieSsams mainit
telpu grupas lietosanas meérki, saskanot likumos noteikta kartiba parbuves un telpu parplanosanas
dokumentaciju. Ekas un telpu grupas nodosana ekspluatacija VZD kadastra nav registréta.

Ipasumtiesibas

Saskana ar ierakstiem Rigas pilsétas zemesgramatu nodalfjuma Nr.100000191422, nekustama
ipasuma domajamo dalu, kuras ietilpst novértéjamais objekts, ipasnieki ir divas fiziskas personas.
Informacijas avots: 18.01.2023. izdruka no vienotas datorizétas zemesgramatas.

Apgratinajumi

Uz visu nekustamo Ipasumu attiecinamie apgratinajumi:

Nr. | Noteikianas Tips Apraksts Platiba | Mérv.

1 - 7312030100 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ceu - sarkana 0.1214 ha
inija :

2 - 7312010300 ek(sjpluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0200 ha
vadu .

3 - 120304 aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu 0.7231 ha

Avots: 18.01.2023. VZD kadastra izdruka.
Zemesgramata $adi apgratindjumi nav registreti (tikai hipotekas uz atseviskiem dzivokliem).

Pasutitajs

Ipasi pienémumi

Vértéjamo objektu veido dala no nekustama Ipasuma (zemes gabals ar kadastra apziméjumu
01000262035 ar uz ta esoso apbuvi — viesnicas ¢ka ar kadastra apziméjumu 01000260123006 un
rapniecibas €ka ar kadastra apziméjumu 01000260123007) domajamam dalam.

Veértéjuma uzdevums un
meérkis

Vertésanas uzdevums ir noteikt telpu grupas tirgus vertibu. Veértejums paredzéts pasutitaja
vajadzibam. Vertéjums nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku petsonu vajadzibam un citiem
meérkiem bez rakstiskas vértétaja piekrisanas.

Nekustama Ipasuma tirgus
izmainu prognoze

Nemot véra vértéjama objekta sastavu, tehnisko stavokli un juridisko statusu, ka ari konstatétas
tirgus tendences novertésanas diena, nav pamata uzskatit, ka vértiba varétu but paklauta buatiskam
izmainam ilgtermina, visdtizak gaidamas Islaicigas veértibas svarstibas lidz ar tirgus un kopgjo
geopolitisko situaciju.

Noteikta pasreizé€ja tirgus vértiba:

198 000 EUR (viens simts devindesmit astoni tukstosi eiro)

Vértéjama objekta apskates un vértibu

noteiksanas datums

2023. gada 16. janvaris. Objektu apsekoja un atskaiti sagatavoja
vercianas specialiors N

Vertéjuma atskaites sastadisanas un

parakstiSanas datums

2023. gada 30. janvaris
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2. IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1 ATRASANAS VIETAS RAKSTUROJUMS

Vertejamais objekts atrodas Riga, Brasas mikrorajona. Blakus atrodas Brasas dzelzcela stacija, uz
linijas Riga — Saulkrasti — Limbazi, Valsts policijas Rigas regiona parvalde, Lielie un Meza kapi,
Klusas, Klijanu, Miera, Upes ielu apbuve (gan pirmskara laika dzivojamas majas, gan pirms 30 — 40
gadiem celtas specprojektu un pedéjos gados celtas jauno projektu daudzdzivoklu majas), otrpus
dzelzcelam Starta/Gaujas ielu industriala rakstura apbuave.

Rigas centrs (Brivibas piemineklis) atrodas aptuveni 3,5 km attaluma, centrala dzelzcela stacija,
starptautiska autoosta un pasazieru osta 4 — 5 km attaluma, starptautiska lidosta ~14 km attaluma.

2.2 ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Izvietojums kvartala: pedéja apbuve Klusaja iela pirms Brasas tilta un dzelzcela stacijas, Iidz 100 m
attaluma Klijanu, Laktas, Gaujas, Miera, Upes ielas.

Visa zemes gabala platiba: 7232 m? zemes gabals iezogots, teritorija izvietotas divas 8 — 9 stavu ékas,
savstarpeji blokétas, €ku prieksa ierikots labiekartots plass brugéts laukums autotransporta
novietosanali, ir lielie automatiskie varti, ka arf mazie gajéji vartini, ar vartu kodu.

Zemes gabala forma: trijstaris, lielakais platums 90 m, gar dzelzcelu 120 m, gar Kluso/Laktas ielam
145 m. Zemes gabala reljefs: lidzens.

Zemes gabala labiekartojums/uzlabojumi: centralizéts elektropieslegums, pilsétas adens/kanalizacija,
brugis autostavvietam, zogs, ilggadg€jie stadijumi gar Zogu ielas pusé, ietikoti iebraucamie varti, mazie
kajamgajeju vartini.

Zemes gabala izmantosanas veids:

v VZD kadastra: komercdarbibas objektu apbtive, kods 0801.

v Rigas pilsétas planotas (atlautas) izmanto$anas funkcionala zonéuma karté vértéjamais objekts
ieklauts R — razosanas un komercdarbibas apbuves teritorija.

v Rigas teritorijas planojuma lidz 2030.gadam teritorija ieklauta JC7 (jaukta centra 7 apbuves
teritorija), kur atlauts plass jauktas izmantosanas spektrs, ieskaitot vieglas rapniecibas, sporta
nodarbibu, pakalpojumu sniegsanas, komercdarbibas objektu apbuve.

/ \ K 5 7
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Rigas pilsas planotas (atlautds) izmantodanas funkcionala zon¢juma karté
vért¢jamais ob'ekm n:k[auts R - raZofanas un komercdarblbas apbaves teritorija.

]

Rigas tefiloriias planojuma lidz 2030.gadam lerilriia ieklauta JC7
(jaukta centra 7 apbaves teritorija).

TR

Zemes gabala robeZu plini iezimétas Cetras mazakas bives daba ir nojauktas
(tas netiek uzraditas aktuilaja zemesgrimatas izdruka), ir tikai €kas ar kadastra
apziméjumiem 01000260123006 — Klusa iela 18 un 01000260123007 — Klusa iela 20.
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2.3 APBUVES RAKSTUROJUMS

Saskana ar VZD kadastra datiem un 2005.gada inventarizacijas lietu: vértéjama telpu grupa atrodas
razosanas €ka, kas celta 1982.gada un nav nodota ekspluaticija, apbives laukums 2090,5 m?
buvtilpums 63709 m’, telpu platiba 8856 m”.
Dokumentos ¢€kai ir 4 stavi un pagrabstavs. Faktiski €ka ir parbuvéta, sadalot pirmos tris stavus katru
divos stavos, izveidotajos sesos stavos iertkojot ~60 dzivoklus un tos pardodot ka kopipasuma
domajamas dalas. VVeiktas parbiives ugskatamas par nelikumign celtniecibn.
Pamati: dzelzsbetons/ betons. Arsienas un nesosas sienas: paneli/ kiegeli. Pirsegumi: dzelzsbetons/
betons. Jumta segums: gumijotie lok§nu materiali, ruberoids. Apkure: centralizéta, “Rigas siltums”.
Aréja apdare: siltinajums, apmetums, krasojums. Logi: PVC ar stikla pakesu pildfjumu.
Kopéja vertéjama objekta telpu platiba péc VZD kadastra datu bazes un inventarizacijas lietas veido
1966,8 m*. Konstatétas atskiribas daba no 2005.gada inventarizacijas lietas: bijusas aréjas ventilacijas
telpas Nr. 6 un 7 ir sen nojauktas, tadejadi koriggjot kopéjo telpu grupas platibu, precizéta vertéjama
objekta platiba (minus 24,1 m?) uz 1942,7 m* liela raZo$anas zale 1795,1 m® divi kravas lifti, kapnu
telpa liftu apkopei 35,0 m? ventilacijas telpas un citas paligtelpas 112,6 m* Kravas lifti un
koplietosanas telpas faktiski ir izmantojamas un funkcionali savietojamas tikai ar vértéjamo telpu
grupu. Telpas ir elektropieslegums un elektrokabela ievads; PVC logi; apkures tikla, kanalizacijas,
udensvada un ventilacijas sistémas ievadi. Visas ieksejas inzenierkomunikacijas ietikotas no jauna
pedejo desmit gadu laika. Gridas betona, daléji parsegtas ar siltinajuma plaksném. Iekséja sienu apdare
nav veikta.

Buves konstruktivie elementi

- Konstrukcijas Ekspluatacijas
Nosaukums Materials veids uzsakZanas gads
Pamati Dzelzsbetons - 1982
Arsienas un Cits neklasificéts _ 1982
karkasi materials
Parsegumi Dzelzsbetons - 1982
Jumts Elastigie lok$nu }
(sequms) materiali 1982

Vértéjamas telpu grupas plans:
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Telpu eksplikacija:

Telpas
numurs Telpas = Augstums | Platiba
telpu Nosaukums veids Stavs (m) (kv.m.)
grupa
1 Kapnu telpa i’:ﬁgg‘,’ggamé 4 10.15 13.2
. Nedzivojama
2 Lifta telpa iekételpa 4 10.15 10.9
: Nedzivojama
3 Lifta telpa iekételpa 4 10.15 10.9
Razo$anas Nedzivojama
4 telpa iekételpa 4 10.15 1795.1
5 Atpitas telpa | NNedzvojama | 4 10.15 6.3
iekstelpa : .
Ventilacijas Nedzivojama
6 telpa iekstelpa 4 10.15 12.0
Ventilacijas Nedzivojama
7 telpa iekstelpa 4 10.15 12.1
Ventilacijas Nedzivojama
8 telpa iekstelpa 4 10.15 71
Ventilacijas Nedzivojama
9 telpa iekstelpa 4 10.15 66.3
10 Paligtelpa Nedzivojama [ 4 10.15 15.7
gtelp iekstelpa : '
- Nedzivojama
11 Noliktava iekételpa 4 10.15 17.2

Péc objekta ipasnieku ieceres vértéjamas 7.stava telpas ar griestu augstumu 10,15 m planots
sadalit, izveidojot tris stavus (7. — 9.stavs, katrs vairak ka 3 m augsts) un tajos ierikot
dzivok]us vai viesnicas numurus, balstoties uz zemakajos stavos un blakus esoSaja
savienotaja korpusa izveidotajiem dzivokliem, kas noforméti ka viesnicas numuri, bet ékas ka
daudzdzivok]u majas legalizacija tiek risinata jau vairak ka 10 gadus. Ta ka planota
rekonstrukcija un parbive ir atkariga no vairakiem juridiski risinamiem jautdjumiem,
potenciila dzivokJu/viesnicas numuru iespéjama izveide uzskatama par kaut kad nakotné
sasniedzamu tirgus vértibu, pasreizéja situacija atbilstosi veértésanas darba uzdevumam

netiek vértéta.

2.4 PAMATINFORMACIJAS AVOTI

Novertejums balstas uz sekojosiem informacijas avotiem:

A

Zemes gabala robezu plans;

Apbuves kadastralas uzmeérisanas lieta;

Dati par nekustamo Ipasumu tirgu.

Zemesgramatas nodalfjuma datorizdruka;

Vizualas apsekosanas dati 2023. gada 16. janvarT;

Informacija no LR VZD datu publicésanas portala;

Nekustamais ipasums Klusd iela 18, Riga (dala — 7.stavs)

2023. gada 16. janvaris



9

2.5 TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE POZITIVIE UN NEGATIVIE FAKTORI

Pozitivie faktori:

* Novietojums tuvu pilsétas centram, laba piebrauksana, autotransporta novietosana teritorija;
* Labiekartots, iezogots plass pagalms;

* Bka renovéta laba kvalitate.

Negativie faktori:

* Lai vértejama telpu grupa varétu veikt uznémeéjdarbibu, nepieciesams piesaistit ieguldijumus;

* Telpas ir augséja stava, kas ierobezo iespejamo komercdarbibu un aktivo klientu plasmu;

* Lielu platibu Ipasumiem ir ierobezots maksatspéjigais pieprasijums;
p p pejigals pieprasi)

* Fka veiktas nelikumigas parbaves.

2.6 NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Analizgjot lidzvertigu komerctelpu vai ekas domajamo dalu (platibas virs 200 m? neskaitot veikalu
tirdzniecibas telpas) pardevumus Riga, plasa laika perioda 2020. — 2022.gada registreti vairak ka 60
darfjumi, savukart augstakos stavos, neskaitot pirmo, arpus Rigas centra, tikai aptuveni 10. Darfjumu
baze ir ierobezota, objektivi ekonomiski pamatota pardevumu cena ir robezas 80 — 200 EUR/m’.
Darfjumi ar domajamam dalam no komercdarbibas ekas kopa ar zemi papildina analizéjamo darfjumu
bazi, tadejadi veidojas aprekinos izmantojamas informacijas objektivitate.

Veértéjamas telpas varétu tikt veikta uznémeéjdarbiba (atbilstosi RTP 2030 JC7 atlauta izmantosana —
viegla rapnieciba, pakalpojumi, sporta zales uc.), iztemontéjot telpas vai tas iznomajot ilgtermina bez
butiskiem ieguldfjumiem. RaZzosanas telpas renovétos projektos arpus aktiva pilsétas centra tiek
iznomatas par 1,5 — 5 EUR/m’, augstako nomas cenu limenis attiecinot uz vértéjamo obijektu, ir
mazak ticams, gemot veérd novietojumu &kas 7.stava, aktiva klientu/apmeklétaju plasma bus
apgrutinata, un to, ka lielgabarita kravu kustiba var but problematiska, ka arl to, ka ir plass
razo$anas/noliktavu platibu piedavajums eku 1.stava, atl pietickami tuva apkartné (otrpus dzelzcelam
Starta/Trikatas ielu kvartals, Duntes ielas, Dambja, Patversmes, Ganibu dambja, Tvaika uc. ielas

Sarkandaugava).
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3. NOVERTE]JUMS

3.1 NOVERTEJUMA ATSKAITE IZMANTOTIE PIENEMUMI

Novertejuma apréekini tiek veikti, pienemot, ka:

> vertejums veikts pie nosacijuma; ka Ipasums ir brivs no jebkada veida apgrutinajumiem, kas
varétu ietekmeét ta tirgus vértibu (iznemot tos, kas minéti $aja vertéjuma);

> 1IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldfjumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
tresas personas;

> novertéjamais IpaSums nav apgratinats ar finansialam vai kadam citam saisttbam, kas atseviski
nav uzraditas $aja vertéjuma;

>  pasutitaja iesniegta informacija par ipasumu un ta stavokli ir patiesa;

> Meés neuznemamies atbildibu vai rapibas pienakumu jebkuram citam meérkim vai pret jebkuru
citu personu, kurai §is dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot
gadijumus, kuros sanemta musu iepriekséja atlauja;

> Péc savas butibas Ipasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bus subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. ILai gan musu
secinajumi bus, musuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu
veértibu;

> Vertejums ir izmantojams tikai pilna apjoma;

> Vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no konteksta;

> Vertéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolukam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vertétaja rakstisku atlauju;

> Vertéjuma saturs ir konfidencials, izgemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka arl kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

> Sis novértéjums neuzlick par pienakumu saistiba ar §o Ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriekséja vienosanas;

> IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai eku tehniska
stavokla inzeniertehnisku parbaudi neesam veikusi;

>  Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar $o vertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam;

>  Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc

noveértésanas datuma un kas var ietekmeét ipasuma veértibu.
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3.2 VERTIBU DEFINICIJAS

Tirgus vértibas definicija

Tirgus vertiba - aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Ipasumam butu japariet no viena
ipasnicka pie otra savstarpeji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez

piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)

3.3 LABAKA UN EFEKTIVAKA IZMANTOSANA

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektiviako izmanto$anu. Labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantos$ana, pie kuras tiek guts maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmanto§ana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantosanas veidu, vai arl var but kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka
izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas butu ar mieru maksat par

ipasumu. (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4)

Analizgjot vertéjama objekta raksturu, atrasanas vietu, platibu planojumu, paredzéto izmantosanas
veidu, alternativas izmantoSanas iespéjas, ka arl analizéjot nekustamo Ipasumu tirgus situaciju
konkréta segmenta, uzskatam, ka vérteéjama objekta labakais izmantosanas veids — komerctelpas.

Miusu vertejuma atskaites pamata ir pienémums, ka objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantosanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti veiktie pasuma vertibas apréekini.

3.4 VERTESANAS PIEEJAS

Lai 1pasuma veértibu aprékinatu saskana ar atbilstoso vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai
vairakas vértésanas pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietosanas
ekonomiskie principi. Saskapa ar Latvijas vértéSanas standartiem (LVS 401:2013) pastav tris
visparpiegemtas ipasuma veértésanas pieejas:

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieguts vértibas indikators, kura pamata ir vértéjama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis
pieejas pamata ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen notikusi tirgu, cenu
izvertésana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but lietderigi izvértet identisku vai
lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Vértétaji veikusi vértibas aprékinu ar tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeju.

Ar ienakumu pieeju tick ieguts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plusmu
parversana viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. Ienakumu pieeja tieck nemti véra no aktiva, ta
lietderigas kalposanas laika, gustamie iepémumi un vértibas aprékinam tiek izmantota kapitalizacijas
procedura. Veértétaji veikusi vértibas aprékinu ar ienakumu pieeju.

Ar izmaksu aizvietoSanas pieeju tick ieguts veértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas
principu, ka pircéjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva
izveides izmaksam.
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3.5 OBJEKTA VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Izmantotie salidzinamie objekti:

Salidzinamais objekts Nr. 1. Nekustamais Ipasums G.Zemgala gatve 61 — divu virszemes un
pagrabstavu 1969.gada celta kiegelu razo$anas €ka ar kopéjo platibu 1218 m® un garazas éka 64,5 m”.
Stavu griestu augstums 3,6 — 4,75 m. Pilsétas inZenierkomunikacijas, €ka un iekstelpas apmierinosa
stavokli, nepiecieSams remonts. Zeme nav darfjuma sastava, ta pieder citam Ipasniekam, teritorija par
auto novietosanu jamaksa. Darfjums registréts 2021.gada novembri, cena 110 058 EUR.

Salidzinamais objekts Nr. 2. Nekustamais Ipasums Tekstilnieku iela 21B, Riga/Bolderaja —
domajamas dalas no zemes gabala 527 m” un telpas 2. — 3.stava 3-stavu 1970.gada celta kiegelu
razoSanas éka, telpu kopéja platiba 461,5 m’. Stavu griestu augstums 2,9 — 3,1 m. Pilsétas
inzenierkomunikacijas, éka un iekstelpas apmierinosa stavokli, nepiecieSams remonts. Darfjums
registréts 2022.gada maija, cena 46 800 EUR. Novietojums — Bolderaja, talak no pilsétas centra,
infrastruktara pieticiga.

Salidzinamais objekts Nr. 3. Nekustamais Ipasums Ganibu dambis 24 k4, Riga/
Sarkandaugava — zeme 2756 m® un 1-stava 1971.gada celta dzelzsbetona/kiegelu razosanas éka
ar kopgjo platibu 1641,3 m* Griestu augstums 2,4 — 7,0 m. Pilsétas inZenierkomunikacijas, eka un
iekstelpas apmierino$a stavokli, nepiecieSsams remonts. Darfjums registréts 2022.gada janvari, cena
209 000 EUR. Novietojums — industrialas teritorijas ieksiené.
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Izmantoto darijumu novietojums karté:
- (d b
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Aprékinu tabula
VO- Nr.1- Nr.2- Nr.3-
Salidzinimie ipasumi Klusi iela 20, | G.Zemgala gatve 61, | Tekstilnieku iela 21B, | Ganibu dambis 24 k4,
Riga/Brasa Riga/VEF Riga/Bolderaja Riga/Sarkandaugava
Darfjuma laiks 11.2021. 05.2022. 01.2022.
Darfjuma cena, EUR 110058 46800 209000
Kopéja platiba, m2 19427 12825 4615 16413
Cena EUR/m? 86 101 127
Mijas bavniec.gads, pardoto telpu stavs | 1982./2008.,7/7 1969., -1-2/2 1970, 2-3/3 1971, 1/1
Majas arsienu materials paneli/kiegeli Kiegeli Kegeli kiegeli
Funkcionild izmantotana viegld rizprieciba, ragesand, _pn.%nqufw:f;', pakalpojumi, noliktavas rasgina (2470 n)
pakalbojumi, sporta zak | noliktavas (h=3,6-4,75 m) (6=29-31 m)
Kopéja zemes gabala platiba, m2 7232 0 527 2756
Izmantommz.l zemes gabala dalas platiba, 1279 0 210 2756
m? (aptuveni)
Korekcija par darfjuma apstikliem % EUR % EUR % EUR
Darijuima apstakli 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0
Darijuma latks 6,0% 5 0,0% 0 4,0% 4
Kopéja korekeija 6,0% 5 0,0% 0 4,0%
Korigéta darfjuma cena EUR/m2 91 101 132
Vértibu ietekméjosas korekcijas % EUR % EUR % EUR
atra¥anas vieta -2,0% 2 150% 15 7,0% 7
atralands vieta rajond, attahoms lidy pilsetas centram 2,0% 2 10,0% 10 2,0% 2
apkdrtne, ainaviskums, blakus esosi objekti 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0
infrastruktin 0,0% 0 5,0% b} 0,0% 0
piebraucamie cefs, atrasands vieta dzili ripniec.tenitorija 0,0% 0 0,0% 0 3,0% 3
zemes gabala funkcionalitate 10,0% 9 3,0% il -5,0% -5
zenie nietiek pardota, cits ipasnieks, stavvietas janoma 5,0% 5 0,0% 0 0,0% 0
zemes gabala labiekartojums, slegta teritorija, stavvietas 5,0% 3 3,0% 3 -5,0% -5
inZenierkomunikacijas -5,0% S5 -5,0% S -5,0% -5
ekas stavoklis kopuma 1,9% 2 0,6% 6 4,7% 10
¢kas platiba 5,1% S -114% -12 -23% -2
ekas fips, vecims, renovicija 5,0% 5 10,0% 10 10,0% 10
konstruktivais risindjums, arsienn materiall 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0
telpu stivs 3,0% 3 -3,0% 3 -5,0% -5
plinojums, griestu angstums 5,0% 5 5,0% 5 2,0% 2
ekiterjers, majas gataviba 5,0% 5 5,0% 5 5,0% 5
tekstelpu apdare, aprikojuns, nepieciesami ieguldijumi -5,0% 53 -5,0% 0 -5,0% 0
parbavju legalizacija -10,0% -9 -10,0% -0 -10,0% -13
dalitas ipasumtiesibas (pardod visu ipasumu vai dom.dalas) 0,0% 0 -5,0% -5 -5,0% -1
Kopéja korekeija -5,1% -5 -1,4% A -13,3% -18
Korigéta vértiba EUR/m?2 100 86 100 115
Novértéjama objekta vértiba, EUR 194957

Nekustama Tpasuma vértiba ar tirgus pieeju, noapalojot, noteikta 195 000 EUR.
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3.6 OBJEKTA VERTIBAS NOTEIKSANA AR IENEMUMU PIEEJU

Ienakumu pieeja — iespéjamo, no Ipasuma izmantosanas gistamo ienémumu apréekins un analize,
ienémumus izsakot ipasuma $odienas vértiba. IpaSuma tirgus vértibas aprékina pamata ir
pienémums, ka Ipasuma izmantoSanas veids, kas nodrosina to iepémumu apjomu, ko ipasuma
ipasniekam var dot pats ipagums, ir ta iznoma$ana. Ipasuma tirgus vértiba noteikta, pamatojoties
uz Ipasuma iznomasanas iespéju, no nomas gustamo lepémumu un Ipasuma uzturésanai
nepieciesamo izdevumu analizi. Bruto ienémumi tiek aprékinati atbilstosi ekas izmantosanas
veidam un iespéjam. Tirie ienémumi tick aprekinati, no bruto iepémumiem atskaitot ipasuma
apsaimniekosanai nepiecieSsamos izdevumus, ko maksa ipasnieks. Tiro ienémumu apjomu un
Ipasuma vertibu saista formula:
NOI
PV = e kur
Ro

PV — vértéjama ipasuma tirgus vertiba vertésanas bridi,
NOI — tiro ienémumu apjoms gada,
Ro — kapitalizacijas likme.
Nemot véra ekonomisko situaciju valsti, valsts paradzimju likmes apjomus veértéSanas bridi,
Ipasuma tehnisko stavokli, atrasanas vietu, ar to saistito pardosanas risku, ka ari analizejot notikusu
pirksanas — pardosanas un nomas darfjumu datus, kapitalizacijas likme reversijas vértibas
aprékinasanai pienemta 9,25% apjoma. Tiesas kapitalizacijas pamata piepémums, ka vértéjamais
ipasums uz lidzvertigiem principiem konkuré ar citiem lidzeklu ieguldiSanas veidiem — tiek
aprékinats vértéjama Ipasuma vertibai ekvivalents kapitals, no kura gadskartéjie ienémumi varétu
but tikpat lieli, ka no Ipasuma izmantosanas gustamais ienémums, rékinoties ar tiem riskiem, kas
saistiti ar lidzeklu ieguldisanu nekustamaja Ipasuma, salidzinajuma ar bezriska veértspapiru atdeves
likmi.

Nemot véra ekonomisko situaciju valsti, valsts paradzimju likmes apjomus vértésanas bridi,

ipasuma tehnisko stavokli, atrasanas vietu, ar to saistito pardosanas risku, ka ar analizéjot notikusu

pirksanas — pardosanas darfjumu datus un nemot véra to, ka ienakuma nodokla apmaksa ieprieks
minétajos Ipasnieka izdevumos nav ievertéta, diskonta likme pienemta 10,0% apjoma.

Aprekini tiek veikti, neieklaujot ienémumu un izdevumu sadala pievienotas vértibas nodokli.

Nomas maksas pienemtas pie nosacijumiem:

v’ Par komunalajiem maksajumiem (apkuri, Gidensapgadi, kanalizaciju, elektroenergiju,
visparéjo apsardzi, atkritumu izve$anu, sakaru pakalpojumiem u.c.) nomnieks maksa
atseviski saskana ar iznomataja izsniegtajiem rékiniem,;

v Veértégjama telpu grupa tiek veikti ieguldijumi (inZenierkomunikaciju pieslég$ana,
kosmétiskais remonts, tehniskais aprikojums), sagatavojot iznomasSanai un
uznémeéjdarbibas veik§anai ka raZo$anas/pakalpojumu sniegSanas telpas;

v Iznomaijama platiba veido 1942,7 m’.

Pievienotas aprekinu tabulas sniedz parskatu par korig€josiem lielumiem, lai izlidzinatu atskiribas
un palidzétu noteikt galigo nomas maksu.
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Izmantotie salidzinamie darfjumi:
Objekts Nr. 1. Iznomatas razosanas/pakalpojumu telpas Starta iela 1, Riga/Brasa. 2020.gada 3.ceturksni
noslégts telpu ilgtermina nomas ligums 1980.gada celtas kiegelu, laba stavokll atjaunotas trisstavu razosanas
¢kas tresaja stava 1900 m?2 par 6650 EUR/ménesi. Telpas gatavas iznomasanai bez ieguldijumiem, gazes apkure,
kravas lifts. H=4 m. Nozogota rupnieciska teritorija, ir autostavvietas. Atrasanas vieta nedaudz sliktaka (otrpus
dzelzcelam).

Objekts Nr. 2. Iznomatas biroju/pakalpojumu telpas Btivibas gatvé 214, Riga/VEF. 2021.gada 1.ceturksni
noslégts telpu ilgtermina nomas ligums 1900.gada celtas kiegelu, 2005.gada laba stavokli atjaunotas 8-stavu
biroju/razosanas €kas sestaja stava 983 m?2 par 2900 EUR/meénesi. Telpas gatavas iznomasSanai bez
ieguldfjumiem, gazes apkure, kondicionieri, lifts. H=3 m. VEF kvartala teritorija, ir autostavvietas. Atrasanas
vieta labaka, attistita infrastruktura, lielaka klientu plusma.

Objekts Nr. 3. Iznomatas razosanas/pakalpojumu telpas Starta iela 4A, Riga/Brasa. 2020.gada 4.ceturksni
noslégts telpu ilgtermina nomas ligums 1992.gada celtas panelu 6-stavu razosanas ckas sestaja stava 728 m? par
2100 EUR/meénesi. Telpas gatavas iznomasanai bez ieguldfjumiem, centrala apkure, kravas lifts. H=5,7 m.
Fasades ¢ka pie ielas, ir autostavvietas. Atrasanas vieta nedaudz sliktaka (otrpus dzelzcelam).
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Objektivi pamatotas nomas maksas aprékinu tabulas, ievértéjot nepiecieSsamos ieguldijumus
telpu sagatavoSanai, lai tas varétu piedavat nomai:

V.0. Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3
Salidzinamie IpaSumi Klusa iela 20, Starta iela 1, Brivibas gatve 214, Starta iela 4A,
Riga/Brasa Riga/Brasa Riga/VEF Riga/Brasa
Darfjuma Jaiks noslégts a!mr;i{s ilgtermipa | noslégts ;ikﬂm'{s ilgtermipa | noslégts ﬂlmr;i{s ilgtermipa
nomas Ifgmus 1nomas I'Igll'ﬂ]i' nomas Ilgilﬂis
Nomas maksa EUR/ménesi 6650 2900 2100
Kopgja platiba, m2 1931,0 1900,0 983,0 7280
Nomas maksa EUR/m?2 3,50 2,95 2,38
g tpie | i | e | | e
Stavs /7 3/3 6/8 6/6

= . ragoiana, pakalpaji
Iss raksturojums i pasy

ragolana, pakalbojuni:

telpas birgjier. pakalpoji

ratoiana/ pakatajumiz b=3.7 m:

centriald apkare, lifts b=4 m, gizes apkure, kravas lifis adzes apkare, Rondicioniers, ifts centrdld aplure, kravas lifis
Telpu tehniskais stavoklis péc remonta - labs labs labs labs
Korekcija par darijuma apstikliem % EUR % EUR % EUR
Darijuma apstikli 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00
Dargjuma laiks 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00
Kopgja korekcija 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00
Korigétd darfjuma cena EUR/m?2 3,50 2,95 2,88
Vértibu ietekméjosas korekcijas % EUR % EUR % EUR
Atradanas vieta 7,0% 0,25 -10,0% -0,30 5,0% 0,14
atraands vieta rajond) centra tuvons 2,0% 0,07 -5,0% -0,15 2,0% 0,06
apékdrine/ blakus esoite objekdi] atrasands ripniec.feritorija 2.0% 0,07 0,0% 0,00 0,0% 0,00
infrastruktiral Elientu plsma 3,0% 011 5,0% -0,18 3,0% 0,09
gkas tips (fasades/ tetitorija) 2,0% 0,07 2,0% 0,07 0,0% 0,00
Ekas stivoklis/bavniec.gads/arhitektoniska vértiba 0,0% 0,00 0,0% 0,00 5,0% 0,15
telpu stavs -15,0% -0,53 0,0% 0,00 0,0% 0,00
telpu lietderiga platiba -0,3% -0,01 -9,8% 0,29 -12,5% -0,36
uznemejdarbibas potencials -5,0% -0,18 -5,0% -0,15 0,0% 0,00
apkure -3,0% -0,11 -3,0% -0,09 0,0% 0,00
lespéjas novietot auto 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00
telpu tehniskais stavoklis, lifti -10,0% -0,35 -15,0% 044 -10,0% -0,29
telpu griestu augstums, planojums 5,0% 0,18 15,0% 0,53 0,0% 0,00
parbiives legalizacija -10,0% -0,35 -10,0% -0,35 -10,0% -0,30
Kopgja korekcija -29,3% -1,03f  -35,8% -,060  -22,5% -0,65
Korigéta vértiba EUR/m2 ‘ 2,20 247 1,89 2,24
Novértéjama objekta nomas iepemumu vértiba, 1250

EUR/meénesi

Pievienota tabula sniedz parskatu par vértésanas datuma pastavoso un turpmako piecu gadu perioda

prognozeto diskontéto naudas plasmu:

Izdevumi:

Sakotnéjie ieguldijumi ieks$éjo inzenierkomunikaciju pieslégsanai — apkure lidz 20000 EUR, elektriba
un apgaismes kermeni lidz 15000 EUR; gridu seguma remonts 1942,7 m* lidz 30 EUR/m?);

Nekustama Tpasuma nodoklis zemei un ekai — 1,5% no nekustama ipasuma — telpu grupas kadastralas
vertibas 94 078 EUR un zemes gabala domajam dalam 914 EUR;

Apdrosinasana — saskana ar vidéjam apdrosinasanas likmém, aizvietosanas izmaksas pienemtas 0,5%

no tirgus vertibas;

Parvaldisanas un uzturésanas izmaksas — tick pienemtas 10% apjoma no ikgadéjiem efektivajiem

bruto ienémumiem EBI;
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Uzkrajumi tekoSo remontu izmaksam tiek pienemts vidéjs raditajs 3 EUR/m*/gada.
Nomas maksas un izdevumu pieaugums lidz 2% gada — atbilstosi prognozétajam inflacijas Iimenim.

lespéjama nomas noslodze — pirmaja gada 50%, turpmako tfis gadu laika iespéjamas noslodzes
pieaugums lidz 90%.

Kapitalizacijas likme pienemta atbilstosi vidéjam nozares likmém 9,5%.
Diskonta likme 11,0%.
Marketinga un pardosanas izmaksas 5,0% apmeéra no pardosanas ienémumiem.

Tenémumi 0 1 2 3 4 5 Reversija
Korekeyas koeficients, pagedzot nomas maksu pieangumm 1,00 1,02 1,02 1,02 1,02
Iznomajamis komercidla rakstura telpas, m2 19427 19427 19427 19427 19427

Vidéjd nomas maksa, EUR/m?2 220 225 229 254 238
Noslogojums, % (ieklauts uznémejdarbibas gska faktoxs) 50%% 60% T0°% 80,0% 90%

Efektivais bruto ienémums ’Idi, EUR 25659; 31407 37374 43567 49993

Tzdevumi

Prognozéjamai inflicia

Nekustami Ipaduma nodokls, EUR

Apdroéiniiana, EUR (0.5% no tirgns dagjumu vértibas)
Parvaldifanas un uzturéianas izmaksas (107 no EBI), EUR

........................................................................................ femmmmmmmeeme el ——————ee——————————————

Sakotndje seguldimi iekifio mfeneckomunkicn { {
pieslégianai (apkure, elektdba, gidu seguma semonts), EUR | 93 281}

Uzkefjuou remontiem (3,0 EUR /m2)
Izdevumi kopi, EUR 93 281
Tirie ienémumi no telpu nomas gadi, EUR -93 281
Kapitalizicyas bkme

Reversyas vértiba, EUR
Marketinga un pardoianas zmaksas
(3% no reversyas vértibas), EUR 18 481
Duskonta bkme 11,0% 110% 11,0% 11,0% 11,0%
Duskonta koeficients 0,9009 05116 0,7512 06587 03935
Diskontéta nandas plisma
(naudas plismas fodienas vériiha), EUR -93 281 12 581 15 384 17 650 19 448 20 838 208 379
Nandas plismas fodienas vériba, EUR 201 000

Nekustama ipasuma nomas ienémumu vértiba

(noapalojot), EUR 201000

Ar iepémumu pieeju aprékinata nekustama Ipasuma tirgus vértiba, noapalojot 201 000 EUR.

Ar abam vértéSanas pieejam ieguitas tuvas vértibas, tapéc galarezultata noteikSanai abam
pieejam piemérots vienads ietekmes svars:

o . Ietekmes
Vértésanas pieeja
svars
Tirgus darfjumu pieeja, EUR 195000 0,5 97500
Nomas ienémumu pieeja, EUR 201000 0,5 100500
Ieguta tirgus vértiba, EUR 198000

Vértéjama nekustama ipaSuma — telpu grupas ar kadastra apziméjumu 0100 026 0123 007 004
Klusa iela 18, Riga tirgus vértiba noteikta, noapalojot 198 000 EUR.

Nekustamais ipasums Klusd iela 18, Riga (dala — 7.stavs) 2023. gada 16. janvaris
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4. SLEDZIENS

Aprekinu rezultata esam secinajusi, ka dalas no nekustama ipasuma Klusa iela 18, Riga,
kadastra Nr. 0100 026 2035 - vértéjama objekta sastava esoSas telpu grupas ar kadastra
apzimé&jumu 01000260123007004 un kopé&jo platibu 1942,7 m? pasreizeja tirgus vertiba

noveértésanas datuma 2023.gada 16. janvar ir:

198 000 EUR (viens simts devindesmit astoni tukstosi eiro).

Vertéjums izstradats atbilstosi Latvijas Vertetaju Asociacijas apstiprinatam Latvijas vértétaju ctikas

kodeksam.

4.1 NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Meés apliecinam, ka pamatojoties uz musu zinasanam un patliecibu:

>  faktu konstatacija, ko satur sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

>  zinojuma analize un secinajumi ir ierobezoti ar piepémumiem un limitéjosiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

>  secinajumi pamatojas uz musu personigo pieredzi un objektivu analizi;

>  mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novertéjamaja ipasuma, ka arl nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> mausu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas objekta vértibas;

>  Ipasuma apskate veikta daba.

I o
Latvijas 1pa§uma Vertétaju Asociacija
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 130. nekustama fpasuma vértéSana

30.01.2023.

Veértésanas specialists
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1. OBJEKTA FOTOATTELI

Vértéjamais objekts (VO) — raZoSanas telpas 7.stava
Razos8anas €ka Klusa iela 20 — celta 1982.gada, péc 1998.gada kapitali parbuvéta, katru stavu
sadalot vairakos, lidz 2008.gadam izveidojot dzivoklus un biroju telpas.

R Ry
';'j .~ 2

1.stava vestibila

Nekustamais ipasums Klusd iela 18, Riga (dala — 7.stavs) 2023. gada 16. janvaris



Izveidota ieeja blokétaja blakus
Lifts eso$aja viesnicas €ka, gaitenis
uz 7.stava labiekartotam telpam

Ieejas durvis vértéjama
razoSanas telpa 7.stava

| wlllI ] III nm III Illb F.
.1“ \I!il nm ‘III IlI Ill 'll'
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Telpa ir elektribas piesléegums, apkures, adens, kanalizacijas un ventilacijas pievadi;
grida — betons, daléji parsegts ar putuplasta siltinajumu.

Nekustamais ipasums Klusd iela 18, Riga (dala — 7.stavs) 2023. gada 16. janvaris



Kravas lifti, paligtelpas

Skats no logiem uz apkartni:
rietumu pusé uz Kluso ielu, Brasas tiltu; austrumu pusé uz dzelzcelu, Brasas staciju
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PIELIKUMI

ZEMESGRAMATAS IZDRUKA

Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljums Nr. 100000191422
Kadastra numurs: 01000262035
Klusa iela 18, Riga
BRIDINAJUME: Uz S0 modafjumy ek izekails jauns nostiorindjuma [Ogums, eemegs 17012023, 2umdla Nr.
JO0005TBSE50 - Manfoiana

I dajas 1.iadaja Domdjama daja | Platiba, lielums
Nekustams [pafums, servilili un redinasias, pevienodia zemes
gaball
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzTméjumu 0100 026 2035. 7232 m*®
Atdallts no nekustama Tpasuma Klijanu iela 2, Riga (Rigas

pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Mr. 10621).

1.2. Uz zemes gabala atrodas 6 &kas ar kadastra
a;ZJZTmE'umiem: 0100 026 0123 006, 0100 026 0123 007, 0100
026 0123 040; 0100 026 0123 041; 0100 026 0123 042; 0100

026 0123 043.
Furn, Nr. 300001233029, iSmumrs 2710, 2005, tesnese Inese Tride

Il dajas 1.iadala Domajama dala SUmma
Nekustama Tpasuma Ipasnieks. Ipasumtiesibu pamats
1.1. Ipagnieks: RIGAS AUTOELEKTROAPARATU
|RDPNTGA, Akciju sabiedriba, nodok|u maksataja ’
kods 40003030454 . [paguma tiesiba nostiprindta uz
Zemi un &kam.

1.2. Pamats: 11.10.2005. nostiprindjuma ldgums
nekustama Tpaguma sadaliEanai, . gada 11._ jdlija
SIA "Rigas Geometrs® izzina par ielas numura
piegkirsanu, zemes robeZu plans.

1.3. TpaSuma kadastrala vériTha: zeme - Ls 21985 00, 441035.00 LVL

&kas un bdves - Ls 383800,00
Zurn. Nr. 300001223028, Mmums 27102005, tiesnese Inese

Tréde

2.1. Ipagnieks: RIGAS AUTOELEKTROAPARATU

ROPMNICA, Akciju sabiedriba, nodok|u maksataja B4R2T23D
kods 40003030454, Doméjama dala Tpafumé

samazindjusies par 7a0T232.

To0T232
10000000 LVL

BT32T232

TolT232

142

142

Lapa 1 no 208
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27

Il dalas 1.iedala
Mekustama Ipasuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

394 1. Ipasnieks:

395 1. Ipadnieks:

22113983

20213983

17814661

5885/27966 <

6827966

5609/27966 <

6827966

64661

Gf4661

32113983

18000.00 EUR

40000.00 EUR

38000.00 EUR

24000.00 EUR

Nekustamais ipasums Klusd iela 18, Riga (dala — 7.stavs)
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1V dajas 4., 5. ledala Summa
Kilas tiesibu dzésumi
61.1. Dzésta hipotéka (1., 2.iedalas ieraksts Nr.78.1, 2urndla
Nr.300003303111, 19.09.2012). Pamats: 2021.gada 10.septembra

nosti nap.uma' l0gums.
m\ % , Mmums 21.09.2021., tlesnese Anita Rudzida

62.1. Dzésta hipotéka (8 2. ledajas ieraksts Nr.94.1, 94.2, 2urnala Nr.
300003795604, 03.02.2015), Pamats: 2021.gada 4.oktobra

nostmpﬂ'uma logums.
3 emums 05.10.2021,, tiesnese liga Neknane

63.1. Dzésta hlgoteka (1., 2. ledalas leraksts Nr.46.1, 46.1, 46.1, 2urnala
Nr. 3000029892259, 09.02.2011, 300004528028, 19.01.2018,
300005042609, 06.01.2020). Pamats: 2021.gada 23.decembra

nosﬂmguma I0gums,
2 14684, Nvnums 28.12.2021,, tlesnese lize Freimane

64.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas leraksts Nr.83.1, 2urnala Nr. 33525.71 EUR
300003337629, 21.11.2012). Pamats: 2022.gada 10.janvara

m A 7?. Mvnums 11.01,2022,, tlesnese leva Zabarovska

65.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksti Nr.80.1, 80.1, 80.1, 2urnala 28971.80 EUR
Nr. 300003313417, 08.10.2012, 300004528028, 19.01.2018,

300005056817, 24.01.2020). Pamats: 2022.gada 29.aprila nostiprinajuma

%m 300005598007, iémums 08.08.2022,, tiesnese Inguna Helmane

66.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksti Nr.34.1, 34.1, 34.1, Zurnala

Nr. 300002809882, 15.02.2010, 300004528028, 19.01.2018.

300005029376, 12.12.2019). Pamats: 2022 gada 18.j0lija nostiprinajuma

2urn. Ne. 300005649906, iémums 21.07.2022,, tiesnese leva Zabavovska

Informécia par apgrdtindjumiem, kas stecas uz Ipadi alzsargdiamdm dabas leriorfdm vai mikrolagumienm - piesjams dabes daty
parvaidibas sistéma OZ0LS hitos:/azols Qov.Iviput

Informacias prasitijs: Didina Fridenberga. Pieprasijums izdants 18.01.2023. 16:18.07.

Maksa par informadiju Skséta JOsu rékind

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 spria Reguly Nr2018/6879 par fizisku personu aizsardziby
athecibd uz personas datu apstrddi un $30u datu brivu Speis un ar ko stce| Direktivu SSMEEK (Visplrigd daty arsardzibas reguls)
katrs informdojas pieprasiums no datubdzes tiek registrdts,

Pilna zemesgramatas izdruka ir uz 209 lapam, vértéjuma piekopétas lapas, kas attiecas uz
vértéjamo ipaSumu.
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VZD KADASTRA IZDRUKA

Valsts zemes dienests

29

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipagums
Kadastra 5 M Kadastrili viirtiba (EUR) | Zemesgrimatas nodalijuma Administrativa teritorija
01000262035 - 1420670 100000191422 Riga

Nekustama ipatuma novErt&jums kadastra (ELIR): 1420670

kopplatiba: 07232

Platibas mérvieniba; ha

Projektéts kadastrald vértiba (EUR): 33?199’5&'3'“ kadastra daty stévolda ur 27.05.2022; izmantolanai no

Projektdtais ipaduma novErtEums (EUR):

3464918 (péc kadastra daty stivolda uwr 27052022, zmantosanai no
ZIJ?_"n.gavdSB(

Kadastra datos veiklas izmainas nav nostiprindtas

Emesgrdmald
ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivokiu rmm Kadastrals vértiba atbilstodi drivokla ipafumos .
apzimé&jums nesadalitas domajamas dalas | nesadalitajal domajamajai dalai (EUR)
01000262035 1 344667 e L1013
Kadastrals vertiba (EUR): 344667
FKadastralas vertibas noteikSanas datums: 01012023
Mekustama ipasuma objekta platiba: 07232
Mekustama ipafuma objekta platibas mendeniba; ha
Ctatuss: nekustamais ipasums
WidEjais L1Z kvalitites novértéjums ballés: -
Starpgabals: Naw
Projektsts kadastrald vértiba (EUIR): 434354 (péc kadastra daty stivokda uz 27.05,2022; izmantodanai no M125,gada)
Biives, kas atrodas uz zemes vienibas
Dzivoklu ipafumos Kadastrila vErtiba atbilstodi dzivokla
;‘“%’:m nesadalitas domajamis imumu nesadalitajai domajamajai Adrese Nosaukums
px dalas i (EUR)
01000260123006 | 111 652395 R 0gs | Viesnica
Kadastrhl5 vidrtiba (ELUR): 652395
Kadastralds vartibas notelkianas datums: 01012023
Projektéta kadastrald wErtiba (EUR): 1530655 (pSc kadastra datu stivolda uz 27.05.2022; mmantofanai no 2025.gada)
Nekustama ipsduma objekta latiba (kem.): 2264.2
Galvenass lietofanas weids: 1211 = Viesnicas un sabiedriskls Sdindianas Skas
Biwes tips: 12110101 - Viesnicu &kas
Ekspluaticijas uzsikEanas gads: -
Ekspluataclid plepemianas gads{<): -
Kadastralas uzmérifanas datums: 29.08. 2008
01000260123007 | 111 423608 Ron tv-ots | B eoes
Kadastrald virtiba (EUR): 423608

Nekustamais ipasums Klusd iela 18, Riga (dala — 7.stavs)
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mﬂa& witibas notekianas 01.01.2023
ProjektEta kadastral wértiba (EUR): 1490908 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; mmantodanai no 2025.gada)
:mum_ ipaduma objekta platiba BEEE.0
Galvenais lietofanas vesds: 1251 - Ripnieciskas rafofanas ekas
_ i 12510102 - Rafosanas Ekas, kurds lielakds telpas (péc platibas kvadratmetros) augstums
Blves tips: ir lielSks par & m
Eksplaaticijas ursiicianas gads: 1982
Eksplatacid pienemdanas gads{-): -
Kadastrilds weménitanas datums: 09082005
Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
01000260123007001 -
01000260 123007002 =
01000260123007003 -
01000260123007004 =
Kadastrali wirtiba (EUR): 4078
Kadastralss virtibas notelsanas datums: 01.01.2023
o3 S . 331116 (pic kadastra datu stivokla uz 27.05.2002; izmantodanal no
Projektsta kadastrals vrtiba (EUR): H25.0ac3)
MNosaulums: RaZodanas telpas
ListoSanas weids: 1251 - Ripniecskas raZofanas telpu grupa
SV (piesaistes): 4
Tellpu shaits: 11
KadastralEs uzméritanas datums: CoL08.2005
:;Elm grupas eksplusticd pienemdanas gads(- | _
ik
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéia platiba (lowm.): 19668
Defvojamo telpu platiba (kem): a
Dizvokju platiba (kvm.): 0
Divoldu deivojama platiba (kvm,): 0
Defeoidu paligtelpu platiba (levm.): a
Dizivokju Srtelpu platiba (km.): 0
Nedrivojamo telpu platiba (kem,): 19668
Nedzivojamo ielStelpu platiba (kvm.): 1966.8
Nedzivojamo artelpu platiba (kvam.): 1}
Kophetofanas pakgtelipu platiba (kv.m.): 0
Kopletnianas keidtelpu phaba (kem,): a
KoplietoSanas drtelpu platiba (loem.): 0
Telpas
Telpas - P -
Mazakais Lielakais uataci
mr’ Nosaukums | Telpas Stavs ?m SEUmS | Sugstums augstums m:unl':\.al Pienan:lian;:
o veids (m (m ™)\ gads(-i)
1 K3pou telba m"g‘"‘a 4 10.15 13.2 -
2 Ufaehs | REIEES | 4 10,15 . 109 -
3 Lfatepa | (ol | 4 10.15 109 -
Rafnéanas Mavzianiams _
L telga ekiElza 4 1015 17951

Nekustamais ipasums Klusd iela 18, Riga (dala — 7.stavs)

2023. gada 16. janvaris



31

5 Arpitas teipa | [EQTORMS | 4 10.15 - . 63 -
8 ponniachas | Nedmeoiem3 | 4 10,15 i - 12,0 -
? WW w 1 10.15 . . 12.1 -
8 eS| egmoEma | 4 10.15 - - 71 -
] teipa i 4 18,15 66,3
10 Paligtelpa o ol I 10.15 . - 15.7 -
1 Noliktava el I 10.15 - - 17.2 -
D1000260123007005 [ -
Buves apjoma raditaji
raditaja Apjoma raditaja un Tipa/elementa Tipa/elementa
Apbives laulums _ w apbires lbukuma
Blvtilpurms - 6I709.0 kubum.
Boves konstruktivie ejementi
. . Ekspluatacija
= Konstrukcijas E - Molietojums
Nosaukums Materidls cids mm il gads( (%)
Pamati Drelzsbetons - 1982 - 0
Arseenas un %;ﬂ?ﬂiﬁr&&& - 1982 - 35
Parsegumi Deelzshetons - 1982 - 30
s Elastigie bokdnu | _ j
: ) st 1982 35
LietoZanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komencdarbshas objektu apbinve osol 07232 ha
Apgritindjumi
Moteikianas
N | Gatums Tips Apraksts Platiba | Mérv,
1 . 7312030100 aﬁ'jglﬂkim arsargposkes teritonija gor ielu vai cefu - sarkand 0.1214 ha
2 . 7312010300 gap'imkrps airsangjoslkas teritorija gar padteces kanalizicijas 0.0200 | ha
3 - 120304 aurtargiosks wntonis gar declreeu 0.7231 ha

Sal informbcijal ir tikal informativs raksturs un tal nav juridiska splka.
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EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA
ARHIVAM

BOVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIWAS LIETA

Numurs:  01000260123007.03

l.qulhbx/l/

BOVES KADASTRA APZIMEJUMS
1000260123007

(Gves nosauk )

ADRESE: Riga
Klijin icla 2A
Pasta indekss 1013

Atzime par atsavindianas alzliegumu val apgrotindjuma

” 2 4
WY &g —allnis Rokls _é(
(Famatioaii ) (Virdn Urvirds) L
Tehniskas inventarizdcijas epildinaji: Janis Rekis 2
Lzpildes datums:  30,08.2005 Y- 4
(Parsbwy) '
Tehniskis inventarizicijas darba phrbaudithjs:  veta Odiga B
Parbaudes datums: 30 08 2005
(Parson)
Regionilas nodajas vadithjs (pilnvarotd persona) FA'S
(Vinds, Usvleds) (Paraksny)
Datoms: ___ .gada " "
Atzime par registriciju NIVKR
15825 °
\ L &
Baves kadastra apziméums. ] 000260123007 Ladrokas datums: 06.092005 . Lapa Nf. Lso5 7~
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INFORMACUA PAR PASUTLIUMU

Tehnbshas inventarieheijos veids: Boves pilna athinoth iehnishd invenmtarizicya
Tehnishas (nventarizhcijns pasaoisji: RIGAS AUTOELEK TROAPARATU ROPNICA AS
lesnsegtic dokumenti:
Pasitipama pieteikumy
Nr, 194010 12.07.2008 A'S "Riges satewishiroaparity rigaiea”
INFORMACIIA PAR ROV
Boves galvenals (rmantolanas vesds: 1251 ROpeseceshds ralolanas Sk
Apbaves laukums 2090 % (apbaves lawkuma kv m )
43709 (hwbh m )
SIVE ain
Virszemes: 4
Yoipn grups dain S )
Detvokle skaits 0
Pedajas apsekotamas datuims 9.08 2008
Fhapluatacijns arsdhinmes gads: 1982
L) t
Koastrukiive elements m:
Arsienas Kiekell/ panell
Jumts Crumpote ohiou muerdii’
athak seketejems (153
Baves labiekartojums:
Ceonurdld sphure Aviatd 0dens apglde
Flektroapghde Kanalubcija
ParvaPgas bovmlecibes parimes «NAV
BOVES EXSPLIKACUA
. Wy
- ) ‘
ojamo telpu pletibe (kv.m.)! | Tieo
NedSvufame iok kielpw pladiba (Rv.m ) 8460

DOves hadanti o apalingjlass. 00002001200 VRN QBRUmST UB UV 00 LAPANE e

Nekustamais ipasums Kinsa iela 18, Riga (daja — 7.stavs)
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1151 Ropaiechhas radolanas telpe grupa

1| || Kapgutelps | 133) | 878

I | 3 | Liftatelps . 109 RN
RN B 10.9 S|
1| 4 | Radolenss telpe | %499 |83 |
I | 3 | Vemilicijas teipe l 3 838
1|6 | Ventilacijas telpa [ 79 |__83s

! ] 7 'Ttm apakistacija = | '76.}_)h_7 8,78

I | % | Ventilicijas teipa [ 73] |87
I8 [ Vemilicijas telpe | () | 838

I 10 | Ventilscijas teips | 485 | 373

i [ 11| Ventilacijas telpa [ 223 | &78
R E Vern\klpklp. ] |:o‘ | 575
i tvm-pmum,- | 769 |57
|| 14 | Redotanes telpa | 1374 | 5%
|| 13| Vemilicijas telpe | i AN L
116 | Sinmmerghs [ 1029] L
117 | Radotanas telpa [ 104 8] 150

| | 18 | Radolanas telpa | 9.4 L
19 Glrbeuve | 11.3] 590

i | 20  Ratolanas te 09 .78

I | 31 Nolktave | 12.1] §7%

I | 22 | Gailenis ' 1580 575

| | 23 | Nolkteva | 12.1] 5§75
|| 24 | Vagovers ' 63 | 398

i 125 | Gattenls 1133 5.75

um 0.0
_ﬂﬁq%ﬂuu 19328
Rapuiecishis redotanms telpn grups

3 | 1 | Kipou telpa 132 578
2 | 2 Lmnl | |oo |7 ]
10 Lifa -p . 109 | S5 ]
3|4 Razekenes telpe | 14309 | S8
313 | Radetanas telpe . 700, | 3% |
3 6 | Radotenss teipe | 0 | 50 |
:d | ? \anul&qu telpa | 120 | 5.3
1 | 8 | Vemilacijes wipe . (2.1] [ 5% |
I % Radolamas telpw | 9%.5! i 3% |
3 10 | Nobiktave 172 178
- Nopd 19877 0.0
Nedatvojama telpu platibn (hv.m. ) | 19597
Blves kadostrs spimdjums: 01 000260123007 L pdrukom dntusy: 06,09 2004 LagaNe. Je §
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Nopd |
“Nedzivojamo telpa platita (kv.m.) T 10728

Blves kadastra apeimdjusm:. 01000260 1 23007 Ledevhan dnturon: 06,09 2008 lapa Nr S0 8
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sertificédjama darbiba
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2012. ya(/a- 712, 0/'4?1197(1:
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Sertifikats piedkirts
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OBER %Y HAUS

NEXUSTAMA [PASUMA KOMPANLIA Kad uzticamibal Ir nozime

SEA Ober Haus Vene s hervi
Reg. N, 4000381 14%

lerdou sela 8, Rign, LV-1084

I alr 371 6728354

Latvia'e ober-haus. iy

wer-hisa

PILNVARA Nr. 09-003/72022
Riga, Divi tikstosi divdesmit otri gada divdesmit astotaji jilija (28.07.2022).

Ar S0 es. SIA _Ober Haus Vénédanas Serviss”, reg.nr. 40003411495, juridiska
adrese leriku iela 5. Riga, LV-1084, wrpmik teksta — Sabiedriba, valdes prick3sedétijs
_ pilnvaroju sertificéts \(-ri('miu_ personas kods ]

[:] ua _ personas kods [:}

(1) parakstit Sabiedribas varda Sabiedribas sagatavotos veErtéjumus un veikt
visas tesiskas darbibas, kuras parasti ir vérstas uz vertgjumu sagatavodanu un
pasitijumu  nosiegianu, pic nosachiuma, ka véndjums athilst Sabicdribas
noteiktiem nosacijumiem un atbilstodiem vértéianas standartiem, ka veér&jumu
mav jasaskano ar vénélanas nodalas vaditdju vai valdes locekli saskapd ar
Sabicdribas izsludindto “OHVS pilavaru  ierobezojumi™ dokumenta,  kurs

atrodams Sabiedribas datu bazs.

Pilnvara izdota BEZ parpilnvarojuma tiesibim un ir spekd 1idz tas atsauksanai

"araksta paraugs,

SIA _Ober Haus VEnédanas Sefviss”

Valdes prickisédétijs
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Ny LATVIJAS
m irASUMU |

VERTETAJU \
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipa§uma vertesana

lzsniegts ,

firma

Registracias N, Z0003T 1 1795 |

Darbiba sertificéta no
:’()(M’.ly(r(/n . ,s'(/)/('mﬂ/w
datums
Sertifikats izsniegts
2( )/d’.‘yu(/(l 77 A'(/)/(’///A/'il

datums

Sertifikats derigs lidz

9028, gada 17. seplen
&
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