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NEKUSTAMA TIPASUMA OZOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS

PAR NEKUSTAMA IPASUMA
OzoLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS
TIRGUS VERTIBAS NOVERTEJUMU

P&c Jisu luguma esam veikuSi nekustama 1paSuma Ozolu iela 45, IkSkile, Ogres novads,
kadastra numurs 74050010247 novértésanu. Miisu darba mérkis bija noteikt konkréta TpaSuma
visiesp&jamako tirgus vértibu pie esosa stavokla un pie nosacijuma, ka ta sastava eso$o garazas
€kas, kadastra apzim&ums 74050010247003, un dzivojama ¢&kas, kadastra apzim&ums
74050010247001 kopgja platiba péc esoso parbivju legalizacijas nebttu mazaka ka 170,1m?, uz
vertesanas datumu — 2023.gada 23.augustu. Nekustama ipaSuma vértibas apréekins pamatojas uz
verteétaju riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo ipaSumu un ta
vertibu ietekméjosiem faktoriem.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma Ozolu iela 45, IkSkile, Ogres
novads, kadastra numurs 74050010247, (turpmak — objekta), pie eso$a stavokla un pie
nosacijuma, ka ta sastava esoSo garazas ekas kadastra apziméjums 74050010247003 un
dzivojamas ékas kadastra apziméjums 74050010247001 kop€ja platiba péc esoSo parbiivju
legalizacijas nebiitu mazaka ka 170,1m?, tirgus veértiba uz novértesanas datumu 2023.gada
23.augustu ir nosakama :

EUR 116 000,- (viens simts seSpadsmit tiikstoSi eiro);

Objekta piespiedu pardosanas veértiba (aprékinata summa), pie pienémuma, ka IpaSums
tiek atsavinats izsolé un pardos$anas termins neparsniedz 3 méneSus, ir:
EUR 93 000,- (devindesmit tris tiikstosi eiro).

., Tirgus vertiba ir aprekinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no
viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju peéec atbilstosa piedavdjuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
apréekinu un bez piespiesanas.” (Latvijas standarts LVS401:2013 LV).

Konkréetais viedoklis balstas uz ierobezojosajiem un limitgjoSiem faktoriem, kuri uzskaititi
talakaja novertejuma atskaites teksta. Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, ko vargja
pienemt, vadoties no verteétaju riciba esosas informacijas. Véra tika nemta IpaSuma labaka
izmantoSanas veida iesp€jas un ta realizacijas nosacijumi.

Sis novértésanas zinojums novértéjuma atskaites forma nav paredzéts nodosanai personam,
kas nav saistitas ar noveért€§jamo IpaSumu. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti
novertejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti no ta konteksta. Tika
pienemts, ka TpasSuma tiesibas ir sakartotas un ipaSumu ir iesp&jams pardot briva un godiga tirgi,
ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma vertibu, un kas var tikt atklati tikai
ar specialam inzeniertehniskam izpétes metodém.

Noteikta vertiba ir speka, ja, tiek atsavinatas pilnas IpaSuma tiesibas uz noverteto objektu, ta
sastavs, tehniskais stavoklis, noteiktie apgriitinagjumi un vertéSanas nosacijumi atbilst $aja
novertejuma atskaité aprakstitajam. Jebkuru novertgjuma atskait€ noradito novertéta objekta
vertibu ietekmé&josSo raditaju izmainu gadijuma, noteiktas veértibas var bit neatbilstoSas. SIA
“VESTABALT” nav ieintereséta paaugstinat vai samazinat objekta vértibu. Saja atskaite ir
paradits labakais viedoklis, ko sabiedriba SIA “VESTABALT” vargja pienemt, nemot vera tai
pieejamo informaciju. Konkrétais novertéjums nedrikst but izmantots citu juridisku vai fizisku
personu vajadzibam bez SIA“VESTABALT” rakstiskas atlaujas.

SIA “VESTABALT”
Veértesanas grupas vaditajs paraksts J. Valainis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
Vv
Lappuse 1 no 24



NEKUSTAMA TIPASUMA OZOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS

SATURA RADITAJS

1.VISPAREJA INFORMACIJA :

1.1. VERTEJAMALIS OBJEKTS.....cttttiiiiiiiiiiiiiiee ettt ettt 3.LPP.
1.2. VERTEJUMA PASUTITAIS .iiiiiiiiiiiitieiet s iiiiirrie e s e e s sssibnrneees e e s snnsssneess 3.LPP.
1.3. VERTESANAS DATUMS. .. cutttiiiiiieeiiiiitiriie e e s sssssbreesssesssssasssresssssssssnsnns 3.LPP.
1.4, VERTESANAS MERKIS. ... . .tiiieit ettt it e et e e e it e e e e 3.LPP.
1.5. VERTEJAMA OBJEKTA ADRESE UN KADASTRA IDENTIFIKATORI.......... 3.LPP.
1.6. VERTEJAMA OBJEKTA PIEDERIBA....cceiiiiiiiiiiiiiieieieeeessssisnsresesesessnnnns 3.LPP.
1.7. VERTEJAMA OBJEKTA APGRUTINAJUML.....ccvvvrrerererereeereeeeeeeseeesseeeeenes 3.LPP.
1.8. VERTEJAMA OBJEKTA PASREIZEJA IZMANTOSANA....vcvvveeeiiiiiiireieenn. 3.LPP.

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETNE UN SASTAVA RAKSTUROJUMS:

2.1. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETNE.....utticiiiieeiiitiieeesiineeesenineeeessnneeesanns 4. LPP.
2.2. VERTEJAMA OBJEKTA STAVOKLA RAKSTUROJUMS........ccvvvveerrrreannen. 5. LPP.

3. OBJEKTA VERTEJUMS:

3.1. VERTESANAS PROCESA IZMANTOTA INFORMACH A....cvveeeersiiirrreeeeeenn, 13. LPP.
3.2. VERTEJUMA PAMATOJUMS UN NOSACITUML......ccooviinrrreiiieeessssinsnnnnns 13. LPP.
3.3. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APSKATS..cciiiiiiiiiirrreiriiie e e s sssvsreneeeeens 14. LPP.
3.4, VERTEJAMA OBJEKTA LABAKA IZMANTOSANA.....tvvviiiieeeiiiiiiiireneeeenns 15. LPP.
3.5. VERTESANAS RISKA FAKTORI...cciieiiiiieirtieiieeieesssssisrrieeeeeeessssssssveeesees 15. LPP.
3.6. VERTESANAS PIEEJU UN METOZU IZVELE. ......coovvviiiriiiiee e seiiieeeee e 16. LPP.
3.7. VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBAS APREKINS.......cccoiieeiirieeiinieesveeesnnes 16. LPP.
3.8. VERTEJAMA OBJEKTA PIESPIEDU PARDOSANAS NOTEIKSANA ............ 20. LPP.
3.9. SLEDZIENS PAR OBJEKTA VERTIBU......ccveviiieeiiisinrireiiee e e e s s sssrsneeeee e 21. LPP.

KOMPETENCES SERTIFIKATS NR.24 NEKUSTAMA TPASUMA VERTESANAI
VERTETAJA PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS
KADASTRA INFORMACIJAS SISTEMAS IZDRUKA

PIELIKUMS (PASUTITAJA IESNIEGTIE MATERIALI):

- ZEMESGRAMATAS NODALIJUMA IZDRUKA;

- NAMIPASUMA TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS MATERIALU KOPIJAS;

- PARBUVES PROJEKTA MATERIALU KOPIJAS;

- DZIVOJAMAS EKAS, GARAZAS UN SKUNA Buvju kadastrala uzmerijuma projekta materiala
atbilstosi faktiskai situacijai.
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NEKUSTAMA TIPASUMA OZOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS
Nekustamais Tpasums Ozolu iela 45, Ikskile, Ogres novads, kadastra numurs 74050010247, kura
sastava ietilpst zemes vieniba ar kop€jo platibu 1399m? ar kadastra apzZim&umu 74050010247,
dzivojama €ka ar kadastra apzim&umu 74050010247001, paligeka ar kadastra apzZim&umu
74050010247002, un divas ekspluatacija nenodotas biives — garaza ar kadastra apzZim&umu
74050010247003* un Skiinis - ar kadastra apzim&umu 74050010247004, turpmak teksta
vert€jamais objekts.

* - Pasititdjs iesniedza 1974.gada Ozolu iela 45, IkSkile parbiives projekta dokumentacijas
materialu kopijas, kur uzraditas dzivojamas ékas parbiive un garazas izbiive.

1.2. VERTEJUMA PASUTITAJS
Andris Abols personas kods 090560-12854

1.3. VERTESANAS DATUMS
Veértejama objekta apskate daba 2023.gada 23.augusta.
Tirgus un piespiedu pardosanas vértibas objektam noteiktas uz 2023.gada 23.augustu.

1.4. VERTESANAS MERKIS

NovertéSanas mérkis ir noteikt tirgus un piespiedu pardoSanas vertibu pie esosa stavokla un pie
nosacijuma, ka ta sastava esoSo garazas ¢€kas, kadastra apzim&jums 74050010247003, un
dzivojama &kas, kadastra apzim&jums 74050010247001 kopgja platiba péc esoSo parbivju
legalizacijas nebiitu mazaka ka 170,1m?* — pasiititdja informativam vajadzibam un iesniegSanai
kreditiestade.

1.5. VERTEJAMA OBJEKTA ADRESE UN KADASTRA IDENTIFIKATORI
Adrese: Ozolu iela 45, Tkskile, Ogres novads, LV-5052

IpaSuma kadastra numurs — 74050010247;

Zemes vienibas kadastra apzZzim&jums — 74050010247,

Dzivojamas majas kadastra apzim&jums — 74050010247001,

Pirts kadastra apzim&jums — 74050010247002;

Garazas kadastra apzim&jums — 74050010247003;

Skiina kadastra apziméjums — 74050010247004;

1.6. VERTEJAMA OBJEKTA PIEDERIBA
IpaSuma tiesibas uz nekustamo TpaSumu nostiprinatas Zemgales rajona tiesas Ik3kiles pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 409 uz divu fizisku personu varda.

1.6. IEBRAUCAUMA CELA IPASUMTIESIBAS
Piebrauksana lidz VEértéjamam objektam tick nodroSinata pa pasvaldibas celu — Ozolu ielu.

1.7. VERTEJAMA OBJEKTA APGRUTINAJUMI

Iesniegtaja Zemesgramatas nodalijuma izdruka un Kadastra informacijas sist€émas izdruka
apgriitindjumi nav uzraditi. IpaSuma veiktas parbiives, kas nav legalizétas un to esosie apjomi
neuzradas Kadastra informacijas sistéma

Jebkadi citi apgriitinajumi vertétajiem nav zinami un pienemts, ka tadi neeksiste.

1.8. VERTEJAMA OBJEKTA PASREIZEJA IZMANTOSANA
VertéSanas objekta esoSais izmantoSanas veids uz apsekoSanas dienu — individualas apbuves
ipaSums, kur uzsakti remonta darbi un pasreiz netiek apdzivots.

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEKUSTAMA TIPASUMA OZOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETNE UN SASTAVA RAKSTUROJUMS

2.1. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETNE
Vertgjamais objekts atrodas Ikskiles centralaja (vecaja) dala, Ozolu iela pie krustojuma ar Darza
ielu, skat. izkop&jumu no kartes fragmenta.
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Attalumi l1dz nozimigakajam pilsétam, ciematiem un citiem objektiem ir sekojosi:

» Lidz Rigai — 27 km;

» Lidz Salaspils — 9 km;

» Lidz Ogrei — 5 km;

» Lidz Rigas pilsétas centram — aptuveni 35 km.

Objekta tuvakaja apkartné atrodas savrupmaju apbtive, kas pamata veidojusies 20.gs 50-
80.gados. Partikas veikali un saimniecibas precu veikali, €dinasanas, izglitibas un medicinas
iestades ir pieejami Ikskiles centra. Sabiedriskas infrastruktiiras pieejamiba Vért§jama objekta
tuvuma tiek verteta ka vidgji/laba.

Sabiedriskais transports — autobusu marSrutu Iinijas un dzelzcel$, kas nodro$ina satiksmi
virziena uz Rigu |Salaspili un Ogri. Lidz tuvakajai autobusa pieturvietai ir ~1,2km lidz dzelzcela
stacijai Ikskile ~ 1,5km. Sabiedriska transporta nodroSinajums tiek v&rtéts ka apmierinoss. Ar
vieglo automasinu Iidz Rigas pilsétas centram (Brivibas piemineklim) ir aptuveni 30mintsu
brauciens, Iidz Ogrei ir aptuveni 10 minGsu brauciens.

Piebrauksana pie vértéjama objekta ir iesp&jama pa Ozolu ielu ar asfalta segumu vizuali laba
tehniska stavokli. Vieglo autotransportu iespg€jams novietot tiesa objekta tuvuma.

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEKUSTAMA TPASUMA OZOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA STAVOKILA RAKSTUROJUMS

Veértéjamo objektu veido nekustamais TpaSums Ozolu iela 45, Ikskile, Ogres novads, kadastra
numurs 74050010247, kura sastava ietilpst zemes vieniba ar kop€jo platibu 1399m? ar kadastra
apzim&jumu 74050010247, dzivojama eka ar kadastra apzim&jumu 74050010247001, paligeka ar
kadastra apzim&umu 74050010247002, papildus ir vél divas ekspluatacija nenodotas biives —
garaza ar kadastra apzim&umu 74050010247003* un Skiinis - ar kadastra apzZim&umu
74050010247004, turpmak teksta vertejamais objekts.(* - Pasiititdjs iesniedza 1974.gada Ozolu iela
45, Ikskile parbiives projekta dokumentacijas materialu kopijas, kur uzraditas dzivojamas ékas parbiive
un garazas izbive.)

Bitiski noradit, ka Kadastra informacijas sistéma nav registrétas izmainas dzivojamas ¢kas
ar kadastra apzim&jumu 74050010247001 un garaza ar kadastra apzimejumu 74050010247003
telpu skaita un platibas pec 1974. gada veikto parbiivju rezultata. Eku platibas tiek noteiktas péc
pasutitaja iesniegta Buvju kadastrala uzmerijuma projekta materiala atbilstosi faktiskai situacijai

Zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 74050010247 :

Saskana ar iesniegtajiem dokumentiem, ka arT kadastra informacijas sistémas datiem, Vertgjama
objekta zemes vienibas kopgja platiba ir 1399m?% Zemes vienibas reljefs ir ar izteiktu (>5m)
kritumu rietumu virziena. Paaugstinata mitruma Iimena pazimes nav novérojamas ir augsnes
virskartas erozijas pazimes teritorijas centralaja dala. Zemes vienibas konfiguracija ir neregularas
formas daudzstiris. (skat. pievienoto izkop&umu no kadastra kartes fragmenta - avots:

https://www.kadastrs.|v/).
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Zemes vieniba austruma mala pieklaujas Ozolu ielai veidojot ielas fronti 45m garuma.
lebraucamais cel$ teritorija ir no Ozolu ielas iepretim dzivojamai €kai. Zemes vieniba izbuvéts
elektroapgades ievads, pilsétas tdensapgades un kanalizacijas piesléguma vieta atrodas pie
Ozolu ielas. Pagalma teritorija austrumu dala izvietota dzivojama apbuve un dalgji labiekartota
teritorija, neliels skaits kultivétu stadijumu un zaliens teritorijas dienvidu dala, centralaja dala
atseviSki skuju un lapu koki.

Dzivojama maja (kadastra apzimeéjums 74050010247001) un garaZa (kadastra apzimejums 74050010247003) :

Stavu skaits Viens  virszemes ;@; T e X 08
stavs p i ‘

Kopgja platiba 170,1 m*"

Ekspluatacijas 1962

uzsakSanas gads -1974

Konstruktivais risinajums

Pamati Dzelzsbetona konstrukcija

.“ o e S ot

Sienas Dzelzshetona/Koka konstrukcijas |Jumts lasﬁgie lok$nu materiali |
Parsegumi | Dzelzsbetona/Koka konstrukcijas | Logi koka logu ramji ar divu stikla
stiklojumu
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NEKUSTAMA TPASUMA OZOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS

Komunikacijas:

» Elektroapgade kopégjie tikli;

» Dabas gazes apgade, apkures kalts (nav informacijas par ta tehnisko stavokli);

» Auksta Gidens apgade lokala;

» Kanalizacija — lokala;
Apdare:
Ekas fasadei apdare — ar dabigo akmen, koku un apmetumul.
Ekas iekstelpas — nolietoti vai demontéti apdares materiali. Atseviskas telpas saglabajusas sienu
apdaré tapetes un atseviski dekorativie akmens elementi. Ekas iekstelpu apdare kopuma ir
vert€jama ka neapmierinosa, remonta procesa.

Planojums:

Saskana ar pasititaja iesniegto Bivju kadastrald uzmeérijuma projekta materidala atbilstosi
faktiskai situdcijai €ka ir 11 telpas — 6 pirmaja (pagrabstava) limeni, un 5 otraja (1 stava) liment,
papildus garazas telpa (001-8) otraja (1 stava) Itmeni priekstelpu skatit izkop&umu no Bivju
kadastrala uzmerjuma

Pirmaja (pagrabstava) I[imeni
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Ekas stavoklis vértéjams ka neapmierinoss.

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEKUSTAMA IPASUMA OzOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS

Pirts (kadastra apziméjums 74050010247002):

Stavu skaits Viens virszemes
stavs

Kopgja platiba 21 m*

Apbuves laukums 24 m°

Ekspluatacijas 1990

uzsaksanas gads

Konstruktivais risinajums

Pamati Dzelzsbetona konstrukcija : :
Sienas  |Koka konstrukcijas Jumts | Vilnotie loknu materiali
Kopuma vertejama objekta apbiives stavoklis vertéejams ka vidéji neapmierinoSs,
vizualizaciju skatit pievienotajos fotoattelos.

OBJEKTA FOTOATTELI
Y (-,’\-,r_. ;

Skats uz veért§jamam objektam pieguloso Ozolu ielu

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEKUSTAMA IPASUMA OzOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS

Skats uz VerteJ ama obJekta dzivojamo eku (001)un bloketo garazu (003) -

ietumu puses

no ziemelu-ri

Skats uz vert€§jama objekta paligéku-ékﬁni (004) ziemelu puse

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEKUSTAMA IPASUMA OzOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS

Skats uz vertejama objekta dzivojamés gkas (001 iekstelpam (001-1)pirmaja limeni un
kapnes uz otro Iimeni

Skats uz vert§jama objekta dzivojamas €kas (001) iekstelpam (001-; 01;2))pir.rﬁaj5 Itmeni

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEKUSTAMA IPASUMA OzOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS

Skats uz veért€jama objekta dzivojamas €kas (001) iekstelpam (001-4; 001-3) pirmaja limeni
- —_—— > ~

e & 1 —
¢jama objekta dzivojamas €kas (001) iekStelpam

1" - g
am pirmaja liment (001-6) un

Skats uz veértéjama objekta dzivojamas ekas (001) iekstelp
kapnes uz otro ITmeni

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEKUSTAMA IPASUMA OzOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS
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Skats uz Vértéj ama objekta dzivojamas €kas (001) iekstelpam (001-11) otraja limeni un
kapnes uz pirmo ltmeni

.
Skats uz veért€jama objekta dzivojamas €kas (001) iekstelpam (001-11) otraja limeni

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
Vv
Lappuse 11 no 24



NEKUSTAMA IPASUMA OzOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS

Skats uz vért€jama objekta dzivojamas €kas (001) iekstelpu (001- 9)un bloketa garazas (003)
telpa (001-8) otraja liment

Skats uz vertejama objekta pieguloso teritoriju iekSpagalma rietumu virziens
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3. OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. VERTESANAS PROCESA IZMANTOTA INFORMACIJA
VertéSanas procesa ir izmantota informacija (rakstiska un mutiska), kas ir iegiita no vertgjuma
pasiititaja, kas apliecina:
- veért§jama objekta piederibu (Zemesgramatas nodalijuma izdruka);
- vert€jama objekta sastavu (€ku tehniskas inventarizacijas, parbiives projekta un kadastralas
uzmérisanas materialu kopijas);
- veért§jama objekta tehnisko stavokli (apsekosSanas bridi iegiita mutiska un vizuala
informacija).
Veicot So novertejumu, tika izmantota ,Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas
sistémas dati 2021, 2022, 2023. gads”, ka arl nekustama Tpasuma tirgus informacija par
lidzigiem nekustamiem Tpasumiem, kas iegiita no nekustama ipaSuma agentiem, parvaldnieckiem
par piedavajumu un pieprasijumu nekustamo IpaSumu tirgd, t.sk. arT par Tres maksam.
Nekustama 1pasuma tirgus tendences analiz€tas, izmantojot vertétaja riciba esoSos nekustama
IpaSuma tirgus datus par salidzinamiem nekustamajiem IpaSumiem, ka arl cita netieSa
informacija, t.sk., LR Valsts Zemes dienesta Kadastra informacijas sisttma un zemesgramatu
nodala pieejama informacija par tirgus raditajiem apkartéja teritorija.

3.2. VERTEJUMA PAMATOJUMS UN NOSACIJUMI

atkariba no nakotnes notikumiem, kurus patreiz precizi nevar paredzet. Tadejadi aprékini netiek
pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, bet ka faktiski sasniegtie rezultati, kas atSkiras no
planotiem.

., Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vertésanas datumd ipasumam biitu japariet no
viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pirceju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusem rikojoties kompetenti, ar
aprekinu un bez piespiesanas.” (Latvijas standarts LVS401:2013 LV).

Tirgus vertiba ir izteikta ka mainas veértiba vai tas naudas summas lielums, ko var sanemt par
ipaSumu, ja tas vertéSanas datuma tiek piedavats pardoSanai atklata tirgli ar noteikumu, ka ir
ieverotas visas prasibas, kas formulétas tirgus veértibas definicija. Tirgus vertiba tiek noteikta,
izmantojot vert€Sanas procediiras un metodes, kas atspogulo 1pasuma raksturu un visticamakos
apstaklus, kados konkrétais ipasSums varétu tikt pardots atklata tirg. Tirgus vertiba ir jasaprot ka
IpaSuma vertiba, kas aprékinata, nenemot véra ar pirkSanu vai pardosanu saistitos izdevumus un
jebkadus nodoklus, kam var€tu bt sakars ar So darjjumu.

Nosakot vertgjama objekta piespiedu pardosanu, ir nepiecieSama tirgus informacijas analize, lai
iz8kirtos par pieeju veértibas noteikSanai tieSi vai caur tirgus vértibas aprékinu. Izvéle par labu
tieSai piespiedu pardosanas (izsoles) noteikSanai piemérojot salidzinamo darfjumu pieeju biitu
iesp&jama, ja vertetaju riciba bitu pietieckams (nepiecieSamais salidzinamo vienibu skaits, kas
nodroSina ticamu salidzinamo elementu vertibu ietekmju korelaciju). Ja S$adu datu ir
nepietickami, tad veicams aprékins nosakot tirgus vértibu un to korigg€jot par prognoz&jamiem
riska faktoru iesp&jamiem ietekmju apméeriem.

Veértibas balstas uz aprékiniem, kas pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja
novertéSanas datuma un neieklauj to p€kSpas izmainas ietekmi uz veértibu. Notikumi vai
darjjumi, kas notikuSi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc
noveért€juma veiksanas, nav ietverti vért€juma un vertetaji par tiem nenes atbildibu.

Termins ,,piespiedu pardoSana” , [r aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums,
nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu
pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Terminu ,, Piespiedu pardosana” bieZi lieto
tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéju griitibu rakstura un no
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iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu.” (Latvijas standarts LVS401:2013 LV).
Piespiedu pardosanas situacija veidojas apstaklos, kas butiski atSkiras no briva tirgus
nosacijumiem, galvenos no tiem var definét sekojosi:

e Tirgus ekspozicijas laiks nav pietiekoss, lai atbilstu tirgus vertibai;

o Tikai pircgjs ir labpratigs, bet pardevejs ir spiests piekrist pardoSanai un pardevejs to zina;

e Objekta piedavajums (marketings) var biit ierobezots un/vai neatbilstoss pardodama ipaSuma
specifikai.

Vertejums tiek veikts, nemot veéra §adus nosacijumus:

e vertetaji pienem, ka vertéjama objekta esoSo garaZzas ekas, kadastra apziméjums
74050010247003, un dzivojama €kas, kadastra apziméjums 74050010247001 parbives
ir veiktas likumigi un nepastav apstaklu, kas aizliegtu to legalizaciju, ka ari abu blokéto
éku kopéja platiba péc esoSo parbiivju legalizacijas nebiis mazaka ka 170,1m?

e Vertetaji pienem, ka vert€jamais objekts ir izmantojams atbilstosi briva un konkurgjosa tirgus
nosacijumiem un pec labaka izmantoSanas veida un nepastav apstaklu, kas to aizliegtu;

e vertejama objekta labakais izmantoSanas veids ir nosakams, nemot vera ta atraSanas vietu un
§Ts teritorijas perspektivas izmantoSanas nosacijumus;

e Vertetdja riciba esosa informacija par vert€§jama objekta Tpasuma tiesibam un sastavu ir
patiesa uz vert€juma izdariSanas bridi;

e vert§jama objekta stavoklis tiek noteikts, balstoties uz vertéjama objekta stavokla vizualu
novertéSanu apskatiSanas diena. Visi vertibu ietekmé€josSie faktori, kas kliist zinami péc
vertéSanas datuma, vai ir konstatgjami tikai ar ipasam inZeniertehniskam izpetes metodem
netiek ieklauti $aja vertejuma;

e novert§juma minétie dati, skaitli un aprékini tiek uzskatiti par patiesiem, iegiitiem no
avotiem, kam nav pamata sniegt nepatiesu informaciju;

e vertgjuma ieklauta informacija, aprékini un rezultati attiecas tikai uz konkréto novértgjumu
vert€Sanas datuma un nav lietojami atrauti no visa veértéjuma;

e ja gadijuma zemesgramatu nodalfjuma registréta atzime - aizliegums bez kreditiestades vai
jebkuras citas personas rakstiskas piekrisanas nekustamu ipasumu atsavinat, davinat, sadalit
un apgritinat ar lietu tiestbam — tas nerada SkérSlus objekta brivai realizacijai nekustamo
Tpasumu tirgd;

e nosakot tirgus vertibu, papildus tiek pienemts, ka:

ar 8o objektu nav veikts galvojums;

objekts nav apgriitinats ar paradiem;

objekts nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

objekts nav ieguldits kadas uznémegjsabiedribas pamatkapitala;

objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi;

tiek pienemts, ka veértétajam iesniegtie dokumenti ir patiesi.

O O O O O O

3.3. NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS APSKATS

Izanaliz&jot pieejamos Valsts Zemes dienesta NITIS darfjumu datus Ikskiles pilséta laika
posma no 2021.gada janvara Iidz vértéSanas datumam vertétaji secina, ka tirgus aktivitate ir
bijusi mérena un nav konstatgjamas biitiskas cenu limena izmainas. Apskatamaja laika perioda
Baldones pilséta ir konstatéjams salidzino$i liels, un tirgus analizei pietieckams savrupmaju
darfjumu skaits (vairak par 50 darjjumiem). Analiz€ izmantoti Valsts Zemes dienesta uzkratie
darfjumu dati, izmantojot Zemesgramata oficiali registrétos pirkuma darijjumus. Tirgus dati
uzskatami atspogulo vid€jas cenu svarstibas apskatamaja teritorija un laika perioda, un var
apgalvot, ka kopuma kop$ 2021.gada dzivojamo maju tirgus vertibas butiski nav mainijusas, bet
ir vérojama cenu pieauguma tendence — 3-5% robezas gada.

Saskana ar Rigas rajona tiesas Zemesgramatas statistikas datiem darfjumu skaits Pieriga
2021.gada salidzinot ar iepriek$€jo raditajiem ir paaugstinajies (2021.gada registréti 10122
darfjumi, savukart 2020.gada — 8513 darfjumi,). IkSkiles pilsétas zemesgramatas registréto
darfjumu skaits 2022.gada salidzinot ar ieprieksgjo gadu raditdjiem ir nedaudz samazinajies
(2022.gada registréti 108 darfjumi Ikskiles pilséta, 2021.gada registréti 156 darfjumi, 2020.gada
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registréti 122 darijumi (Zemesgramatas statistikas dati, 2023). Iesp&jams, ka pandémijas un
Ukrainas kara sekas nakotn€ var izraisit vél butiskakas darfjjumu skaita un cenu Iimena izmainas,
bet pagaidam tas ir griiti prognozgjams.

Uz vertésanas dienu (Iidz 2000.gadam celtu) savrupmaju piedavajumi tirgt Ikskile ir
pietieckami (Iidz 20) to cenas ir amplitida — no EUR 90 000 lidz pat EUR 250 000, cenas ir
atkarigas no novietojuma un €ku/zemes vienibu platibam, celtnieciba izmantotajiem materialiem
un to tehniska un vizuala stavokla, planojuma, komunikacijam, apkures veida, piebraucamo celu
ipaSumtiesibam u.c. faktoriem. Veért€§jamam objektam lidzigu ipasumu piedavajumu cenas
salidzinamos novietojumos ( Vecas lkskiles teritorija starp autocelu A6 un Daugavu) svarstas
amplitida no EUR 100 000 Iidz EUR 170 000.

Veicot nekustama TpaSuma tirgus analizi par salidzinasanai izmantojamu, Iidzigas eku
platibas (150-250 m?) savrupmaju pardoianas darfjumiem ar zemi (26 darfjumi), vertstaji ir
nonakusi pie slédziena, ka darfjumu summas Iidziga novietojuma un kvalitates ir nosakama
robezas no EUR 110 000 lidz EUR 150 000, atkariba no iepriek§ mingtajiem faktoriem. So
diferenci nosaka dazadu faktoru kopums, kas raksturo, galvenokart, Tpasuma iesp&jamas
izmantoSanas iesp&jas — atraSanas vieta, komunikaciju esamiba, blakus esoSie 1pasSumi un to
raksturs, izvietojums attieciba pret infrastruktiras elementiem, ka ari apbtives noteikumu
prasibas.

3.4. VERTEJAMA OBJEKTA LABAKA IZMANTOSANA

Ar jédzienu “labakais izmantoSanas veids” Saja novertejuma tiek saprasts:

“Visiespejamakais izmantoSanas veids, kas ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski
likumigs, finansiali realizéjams, kd rezultata novertéjamd ipasuma vértiba biis visaugstaka (ja
vertejumd nav atrundts citadi).”

Objekta labakais izmantoSanas veids tiek analizets, izvertgjot objekta raksturu, novietojumu un
fiziskos parametrus, ka ari lidz§in€jo objekta izmantoSanu un salidzinot to ar spéka esoSaja
Kekavas novada teritorijas planojuma paredzEto teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu —
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)
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https://geolatvija.lv/geo/tapis

Nemot véra augstakminéto, teritorijas perspektivas izmantoSanas nosacijumus, ka ari objekta
sastavu un ta atraSanas vietu, apkartgjas teritorijas domin&joSo apbiivi, vert€§jama objekta
labakais izmantoSanas veids biitu nosakams ka savrupmajas Ipasums - dzivojama apbiive ar
funkcionali saistitu zemes vienibu.

3.5. VERTESANAS RISKA FAKTORI
Izvertejot ieprieks minéto informaciju un iesp&jamos riskus pie tirgus vertibas noteikSanas
lidzigiem nekustamiem TpaSumiem, konkrétaja gadijuma biitu galvenie riska faktori:
e ja tuvako gadu laika tiek veiktas no vert€§jama objekta 1pasnieka neatkarigas darbibas,
kuru rezultata var mainities (pasliktinaties) patreiz€jie IpaSuma izmantoSanas nosacijumi
(riska faktors - aptuveni 20 % un vairak);
e ja tuvako divu gadu laika notiek socialekonomiskas situacijas izmainas, kuru rezultata
var pazeminaties pieprasijums péc lidzigiem nekustamiem TpaSumiem, izraisot regresiju
patreiz€jo cenu diapazona (riska faktors - aptuveni 25% un vairak).
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Gadijuma, ja vertétajam tiek prasits noradit cenu, kas var€tu biit ieglistama piespiedu pardoSanas
apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt pardev€ja grutibu
iemeslus, taja skaita sekas nesp€jai pardot noteiktaja laika perioda. Ja Sie apstakli reali vél
nepastav novertéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka 1pasi pien€mumi.

FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU:
POZITIVIE FAKTORI:

- netalu no Rigas,

- laba vietgja sociala infrastruktiira,

- optimalas platibas dzivojama €ka;

- pieslégumi pilsétas komunikacijam;

- ainaviska teritorija.
NEGATIVIE FAKTORI.

- &kam nepiecieSams remonts,

- nelegalizetas parbiives

- nepiecieSama teritorijas labiekartosana,

3.6. VERTESANAS PIEEJU UN METOZU I1ZVELE

Saskana ar Latvijas veért€Sanas standartiem (LVS401:2013 LV) vértejama objekta tirgus vertibas

noteikSanai tiek izmantotas 3 pamatvertésanas pieejas:

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja;

e lIzmaksu pieeja;

e Ienakumu pieeja,
no kuram konkréta gadijuma, lai ieglitu maksimali objektivu novertéjumu, tiek piemérotas tas,
kas atbilstoSi verteSanas mérkim, objekta sastavam un iegiitai informacijai lauj veértétajam iegit
ticamu un objektivu slédzienu par vért€jama objekta vertibu.

Analiz€jot vert€jama objekta sastavu, iegito informaciju un tirgus analizes rezultatus,
atbilstosi vertéSanas merkim, lai novertétu veért€jamo objektu, tika izveleta tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja, ka ari papildus tiek izmantotas $adas kvantitativas un kvalitativas analizes
metodes:

e Para elementu datu analize - divu vai vairaku tirgus nosacijumiem atbilstoSu pardosSanas
gadijumu savstarp€ja salidzinaSana, lai iegiitu viena at$kiriga parametra preciz€to lielumu.

e Statistiska analize - pamatad izmantojot matematiskas statistiskas un regresijas analizes
prasibam piemérojamu datu kopu butiskako cenu ietekmé&joSo faktoru noteikSanai.

e Relativi salidzino$a un sadaliSanas analize - Metod@ izmanto tirgus datus, lai noskaidrotu, vai
salidzinamo objektu cenu raditaji attieciba pret veért€jamo objektu ir labaki, lidzigi vai
sliktaki, papildus salidzinamos pardoSanas darijumus sakarto adekvato samazinajumu rinda,
nosakot taja vértéjama objekta cenas vietu.

Uzskaititas kvantitativas un kvalitativas analizes metodes tika izmantotas, veicot nekustama

Ipasuma tirgus analizi, nosakot salidzinamo darfjuma objektus un cenu ietekméjosos faktorus.

3.7. VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBAS APREKINS

Vertibas aprekins, izmantojot salidzinamo darijumu metodi.

Salidzinamo darfjumu pieejas pamata ir vairakas tehnikas vértibas noteiksanai. Pieeja tick
izmantoti un analizéti ipaSuma salidzinamie raditaji (Iidziga rakstura piedavajamo un pardoto
€ku cenas un pardoSanas nosacijumi, cik ilgu laiku objekts tiek piedavats briva tirgi, ta
labiekartojums), izvéloties un koriggjot tas iegades cenu un vértibu. Sis pieejas pamatprincips —
sapratigs pirc€js par nekustamo Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina
analogu TpaSumu. Nosakot salidzinamo elementu korekcijas skaitliskos lielumus (korig€jamo
elementu atlasei un vertibas noteikSanai pienemtajas dimensijas), tika izmantotas kvantitativas
un kvalitativas analizes metodes.

Konkrgtaja gadijuma veic tirgus datu salidzinasanu ar atbilstoSiem salidzinamiem objektiem,
nemot vera izplatibu lidzigiem salidzinamiem darfjumiem tirgus rajona, ka arT laika, platibas, eku
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fiziska stavokla un cenas sakaribas atbilstosi veiktai tirgus analizei par apkopotajiem lidzigiem
salidzinamajiem darfjumiem, tos savstarpgji salidzinot un korig€jot ar vértibu ietekm&joso
faktoru ietekmi pret vért€jama objekta raditajiem. Korekciju skaitliskie lielumi ir noteikti
balstoties uz ieprieks veikto tirgus analizi. Korekcijas koeficients, kas noteikts mazaks par “1”
pec vertetaju viedokla — vert€jamais objekts, konkreta ietekmejosa faktora aspekta ir sliktaks
neka salidzinamais objekts, ja koeficients, kas noteikts lielaks par “1” p&c vértétaju viedokla —
vertejamais objekts, konkréta ietekmejosa faktora aspekta ir labaks neka salidzinamais objekts.

Konkrétaja gadijuma salidzinoSo darfjumu pieeja tiek izmantota, nosakot vert€§jama objekta
vertibu, apkopojot lidzigus salidzinamus darTjumus, kas notikusi laika posma no 2022.gada un
speka esoSus piedavajumus. Aprékina izmantota kadastra informacijas sistéma uzradita zemes
kopégja platiba 1399m? un pamatekas kop€jo platibu 170,1m% Analizé ir izmantoti salidzinami
Cetri tirgh pardoti un viens piedavajuma eso$s objekts. Salidzinamo objektu raksturojums isuma
ir apkopots sekojosa tabula Nr.1.

Tabula 1
Salidzinamais darfjums 1 Attels
Adrese Upes icla 14, Tkskile
Pils€tas rajons Veca Ikskile pie Daugavmalag
Kadastra ID 74940120454
Darfjuma datums 2023-04-06
Darfjuma summa, EUR 171000
Zemes platiba, m2 1260
Ekas kopéja platiba, m2 2285
Ekas kopgjas platibas 1m2 cena, EUR 748,36
Ekas bilvniecibas/renovacijas gads 1985
Salidzinamais darfjums 2
Adrese Papelu iela 28, Tkskile
Pils€tas rajons Veca Ikskile pie esterades
Kadastra ID 74050010027
Darjjuma datums 2022-09-30
Darfjuma summa, EUR 115000
Zemes platiba, m2 1256
Ekas kopéja platiba, m2 1220
Ekas kopgjas platibas 1m2 cena, EUR 942,62
Ekas biivniecibas/renovacijas gads 1980
Salidzinamais darfjums 3
Adrese Darza iela 28, Ikskile
Pils€tas rajons Veca Ikskile pie esterades
Kadastra ID 74050010046
Darfjuma datums 2022-07-18
Darfjuma summa, EUR 171000
Zemes platiba, m2 1187
Ekas kopéja platiba, m2 2115
Ekas kopgjas platibas Im2 cena, EUR 808,51
Ekas bilvniecibas/renovacijas gads 2001
Salidzinamais darfjums 4
Adrese Ozolu iela 58, Ikskile
Pils€tas rajons Veca Ikskile pie esterades
Kadastra ID 74050010064
Darfjuma datums 2022-04-20
Darfjuma summa, EUR 150000
Zemes platiba, m2 1247
Ekas kopéja platiba, m2 163,0
Ekas kopgjas platibas 1m2 cena, EUR 920,25
Ekas biivniecibas/renovacijas gads 2001
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Salidzinamais darjums 5

Adrese Upes iela 20, Tkskile
Pils€tas rajons Veca Ikskile pie Daugavmalas
Kadastra ID 74940120415
Piedavajuma datums 2023-08-25
Piedavajuma summa, EUR 160000

Zemes platiba, m2 1260

Ekas kopgja platiba, m2 162,0

Ekas kopéjas platibas 1m2 cena, EUR 987,65

Ekas bilivniecibas/renovacijas gads 1997

Vert§jama un salidzinamo objektu novietnes shéma

avots: bing.com

Ozolu el

Ozolu iela 45,{Ik§l;ile,

Ogre, LV-5052

Ozolu iela 58, Ikskile,
Ogre, LV-5052

el njoz0

N\

DAUGAVMALA

<
Darza iela 28, Ikskile,

Ogre, LV-5052

D
)
Papeju iela 28, Ikskile,
Ogre, LV-5052

eRI SIS

®
T

T
Upes lela 20, Ikskile,
Ogre, LV-

Upes lela 14, Ikdkile,

Ogre, LV-

e sadn

Gy
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s
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Y
s,
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=
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5052
5052 z
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¢

Apréekinu gaita un iegitie rezultati apkopoti sekojosa aprékinu tabula Nr.2.

Tabula 2
Salidzinasanas elementi/korekcijas VO Salidzindmo darijumu objek
1 2 3 4 5
Novietne Ozolu iela 45, Tkskile| Upes icla 14, Tkskile | © ap;‘;ﬁ: 2 | Darza iela 28, Ikskile |Ozolu icla 58, Tkskile| Upes icla 20, Tkskile
Kadastra ID 74050010247 80250050003 74050010027 74050010046 74050010064 74940120415
Pardo§anas cena (EUR) - 171000 115000 171000 150000 160000
Zemes gabala kopeéja platiba, m* 1399 1260 1256 1187 1247 1260
Pamatekas kopeja platiba (m2) 170,1 2285 122,0 2115 163,0 162,0
PardoSanas cena, ekas Im2 (EUR, : 748,36 ) 80851 920,25 987,65
rékinot uz kopejo platibu)
Darijuma datums 2023.20.04 2023.06.04 2022.30.09 2022.18.07 2022.20.04 2023.25.08
Tirgus apstaklu korekcija 1 1,00 1,05 1,05 1,03 0,90
Pardosanas/pledav.a juma apstaklu - Pardevums Pardevums Pardevums Pardevums Piedavajums
raksturojums
Pardosanas apstak]u korekcija 1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korekcija (EUR) - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vidéjas cenas Videjas cenas Vidéjas cenas Videjas cenas Vidéjas cenas
. L . pieaugums gada 3- | pieaugums gada 3- | pieaugums gada 3- | pieaugums gada 3- | pieaugums gada 3-
Tlrgui_(;@pu r_akstlir\O;JOUmS - 5% robezas, nav 5% robezas, ir 5% robezas, ir 5% robezas, ir 5% robezas, ir
salidzindjuma pre ietekmes uz vienibas |ietekmes uz vienibas |ietekmes uz vienibas |ietekmes uz vienibas |ietekmes uz vienibas
cenu cenu cenu cenu cenu
Tirgus izmainu/laika korekcija 1 1,00 1,05 1,05 1,03 0,90
Korekcija (EUR) - 0,00 47,13 40,43 27,61 -98,77
Korigeta bazes cena (EUR) - 748,36 989,75 848,94 947,85 888,89
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NEKUSTAMA TIPASUMA OZOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS

Objekta novietne pilsétas rajona,

netalu no Ozola un
Darzu ielu

netalu no Upes un
Uzvaras ielu

netalu no Papelu
ielas un Libiesu

netalu no Darza un
Libiesu ielu

netalu no Ozolu un
Darza ielu

netalu no Upes un
Uzvaras ielu

raksturojums salidzinajuma pret VO

platiba 170,1 m2

zemaka vienibas

augstaka vienibas

zemaka vienibas

ietekmes uz vienibas

. » krustojuma, Ozola | krustojuma, Upes | parkakrustojuma, | krustojuma, Darza | krustojuma, Ozolu | krustojuma, Upes
socidlais prestizs . _ . o . . _ . o . S
ielas posma asfalta | ielas posma asfalta | Papelu ielas posma | ielas posma asfalta | ielas posma asfalta | ielas posma asfalta
segums segums asfalta segums segums segums segums
. . Nav bittiskas Nav biitiskas Nav bitiskas Navy biitiskas Nav bittiskas
Novietnes raksturojums . . S ] N o
L ietekmes uz vienibas |ietekmes uz vienibas |ietekmes uz vienibas |ietekmes uz vienibas |ietekmes uz vienibas
salidzinajuma pret VO
cenu cenu cenu cenu cenu
Atra§anas vietas korekcija 1 1 1 1 1 1
Korekcija (EUR) - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ L _ - Platiba lieldka, Platiba mazaka Platiba lielaka, Planb‘_] nedaudz Plattba_z nedauds
Pamatékas iekStelpu platibas Pamatékas kopeja mazaka, nav mazaka, nav

ietekmes uz vienibas

cena cena cena cenu cenu
Pamatekas platibas korekcija 1 11 0,9 1,05 1 1
Korekcija (EUR) - 74,84 -98,98 42,45 0,00 0,00
pasuma, nav pasuma, nav ipasuma, nav pasuma, nav pasuma, nav
Zemes TpaSumtiesibas pasuma ietekmes uz vienibas |ietekmes uz vienibas |ietekmes uz vienibas |ietekmes uz vienibas |ietekmes uz vienibas
cenu cenu cenu cenu cenu
Zemes IpaSuma tiesibu korekcija 1 1 1 1 1 1
Korekcija (EUR) - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zemes platibas raksturojums

apbiive atradisies uz
zemes vienibas ar

Platiba mazaka, ir
ietekmes uz vienibas

Platiba mazaka, ir
ietekmes uz vienibas

Platiba mazaka, ir
ietekmes uz vienibas

Platiba mazaka, ir
ietekmes uz vienibas

Platiba mazaka, ir
ietekmes uz vienibas

Pamatekas stavokla raksturojums

konstrukciju éka,

konstrukciju éka,

konstrukciju éka,

éekas daléjs iekstelpu

kiegelu éka, veikts

salidzinajuma pret VO kopéjo platibu
cenu cenu cenu cenu cenu
1399m2
Zemes platibas korekcija 1 1,04 1,03 1,05 1,03 1,03
Korekcija (EUR) - 29,93 29,69 42,45 28,44 26,67
_ _ _ 2001.gada celta
1973.gada celta 1985.gada celta 1980.gada celta . o X o _
miraleoka kiegelu/koka vieglbetona/koka kiegelu éka, veikts 2001.gada celta 2001.gada celta

kiegelu éka, veikts

un kanalizacija,
apkure ar dabas

iidensapgade un
kanalizacija, apkure

un kanalizacija,
apkure ar cieto

iidensapgade un
kanalizacija, apkure

iidensapgade un
kanalizacija, apkure

salidzinajuma pret VO S L . _ remonts, ko ekas iekstelpu ekas iekStelpu
nepiecieSama veikts ekas iekStelpu | nepiecieSams ékas L
_ . nepiecieSams remonts remonts
renvacija remonts iekStelpu remonts o
atsvaidzinat
Apbiives tehniska stavokla korekcija 1 0,7 0,95 0,85 0,7 0,7
Korekcija (EUR) - -224,51 -49,49 -127,34 -284,36 -266,67
o i o Ir paligéka, Nav p.allgf’kas, Tris p.aligfkas, Nav p'all’g.f'?kas, Divas .pali.géka.y, Ir paligéka,
Pargjas apbiives un teritorijas Lo teritorija teritorija teritorija teritorija Lo
. L teritorija kopta un o o o o teritorija iekopta un
raksturojums attieciba pret VO . labastavokl, iekopta |labastavokli, iekopta |labastavokl, iekopta |labastavokli, iekopta .
norobeZota . B . . norobezota
un norobezota un norobezota un norobezota un norobezota
Salidzinaj ksts attieciba pret
alidznajuma apiéllo $ attiecibd pre b Lidzgs Lidzigs Lidzgs Lidzgs Lidzgs
Artelpu un teritorijas korekcija 1 1 1 1 1 1
Korekcija (EUR) - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
o komunikacijas, o o o o
centrala centrla centrala centralda centralda centrala
elektorapgade, _ elektorapgade, elektorapgade, elektorapgade, elektorapgade,
lokala iidensapgade elekiorapgade, lokala iid. ad ilsé: ilsetas ilsetas
Komunikaciju raksturlielumi Saps pilsétas " v priseias priseia

iidensapgade un
kanalizacija, apkure

(EURIm2)

gazi T kurinamo ar cieto kurinamo ar cieto kurinamo ar cieto kurinamo
ar dabas gazi
Salidzingjuma api?ésm attiectba pret - Labaki Lidzgs Nedaudz labaki Nedaudz labaki Nedaudz labaki

Citu raksturlielumu korekcija 1 09 1 0,95 0,95 0,95

Korekcija (EUR) - -74,84 0,00 -42,45 -47,39 -44,44
Tira korekcija (pret bazes cenu) - 0,74 0,88 0,90 0,68 0,68

Korigéta cena (EUR) - 553,79 870,98 764,04 644,54 604,44
Kopgja (bruto) korekcija% - 26% 12% 10% 32% 32%
Kopégjo korekeiju ipatsvara % 100% 20% | 25% | 25% | 15% | 15%

Aprékina vienibas tirgus vertiba 706.86

Vertetaji izvelas visu salidzinamo objektu rezultatus talakai analizei, jo tiem kopg€jas korekcijas
koeficienti realiz€juSies 35% robezas, kas pec tirgus datu salidzinasanas var nodroSinat
pietickamu atbilstibu vértéjamam ipasumam. Pamatojoties uz veikto analizi VEértéjama objekta
tirgus vertiba, var tikt aprékinata ka - 170.1m? * EUR 706,86.- = EUR 120236,89.- ,bet nemot
vera apstakli, ka veértéjama objekta esoSo garazas €kas, kadastra apzim&jums 74050010247003,
un dzivojama &kas, kadastra apzim&jums 74050010247001 parbiives nav legalizétas, un to varétu
realiz€t 12 ménesu perioda ar izmaksam ~ EUR4000 — 4500 robeZas, aprékinata vertiba tiek
korigéta par potencialo parbiivju legalizacijas izmaksu apméru 3.5% robezas no noteiktas tirgus
vertibas - EUR 120236,89.- x 0.965 = EUR116028,59.- jeb noapalojot EUR 116 000.
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NEKUSTAMA TIPASUMA OZOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS

3.8. VERTEJAMA OBJEKTA PIESPIEDU PARDOSANAS NOTEIKSANA

Veikto aprékinu rezultata, izmantojot tirgus pieeju, tika iegiita vert€jama objekta tirgus vertiba
apskates diena — EUR116028,59.-,

Aprekinato vertibu analizgjot kopsakariba ar vértéjuma minétajiem datiem, ka arT nosacijumiem
un informaciju, kas ir vértétaju riciba par piespiedu pardosanas gadijumiem, konkrétaja gadijuma
nosakot piespiedu pardosanas aprékinato summu veért€jamam objektam tiek izverteti (pret
objekta tirgus vertibas 2/3, ka 100% riska objektam pie piespiedu pardosanas, riska Ipatsvars pret
vertibu noteikts balstoties uz vertetaju riciba esosas informacijas veikto analizi) sekojosi riski:

o FEkspozicijas risks - Neadekvata tirgus ekspozicijas riska faktors (11dz 30%)

o Stavokla risks - Nosacita esosa stavokla riska faktors (Iidz 50%)

e Darijuma laika risks - DarTjuma laika nenoteiktibas riska faktors (1idz 10%)

o Finanséejuma risks - lerobezota hipotekara kredita finans€juma riska faktors (Iidz 10%)
Vertgjama objekta gadijuma piespiedu pardoSanas aprékinata summa ir noteikta pie pien@muma,
ka Tpasums tiek atsavinats izsol€ un pardosanas termins neparsniedz 3 (tris) meénesus.

Aprekinu gaita un iegttie rezultati apkopoti sekojosa aprékinu tabula - Nr.3

Tabula 3
Aprékina vieniba kopgjais % | svara koeficients EUR
Tirgus vertiba 100% - 116 028,59
Tirgus vertibas riska dala 66% 1 76578,87
Kopégjie riski (t.sk.) 100% 1 -
Ekspozicijas risks 30% 0,1 -7657,89
Stavokla risks 50% 0,05 -3828,94
Darijuma laika risks 10% 0,05 -3828,94
Finanséjuma risks 10% 0,1 -7657,89
Korigeta vertibas riska dala -30% 0,3 -22973,66
Piespiedu pardo§ana 80% - 93 055

Veértejama objekta piespiedu pardoSanas aprékinata summa péc vertetaju viedokla uz
novértésanas datumu, veicot iegiito rezultatu noapalosanu, var tikt noteikta — EUR 93055.- jeb
noapalojot EUR 93 000.
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NEKUSTAMA TIPASUMA OZOLU IELA 45, IKSKILE, OGRES NOVADS NOVERTEJUMS

3.9. SLEDZIENS PAR OBJEKTA VERTIBU

Objekts novertets balstoties uz iegiito informaciju par nekustama Tpasuma stavokli apskatiSanas
diena 2023.gada 23.augustu, ka ar uz vértésanas procesa iegilitiem rezultatiem. Vertibas izteiktas
ES eiro, gala rezultatus noapalojot.

notikumiem, kurus patreiz precizi nevar paredzet. Tadejadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati,
kurus butu jasasniedz, bet ka faktiski sasniegtie rezultati, kas atSkiras no planotiem.

Atbilstosi vertibas definicijam, pamatojoties uz vert€juma sniegto informaciju, pieredzi un
zinaSanam, secinam, ka nekustama ipaSuma Ozolu iela 45, IkSkile, Ogres novads, kadastra
numurs 74050010247, (turpmak — objekta), pie esosa stavokla un pie nosacijuma, ka ta
sastava esosa dzivojama €kas un garazas kopéja platiba pec esoSo parbiivju legalizacija
nebiitu mazika ka 170,1m’, tirgus vértiba uz novérteianas datumu 2023.gada 23.augustu ir
nosakama :

EUR 116 000,- (viens simts seSpadsmit tiikstoSi eiro);

Objekta piespiedu pardosanas vértiba (aprékinata summa), pie pienémuma, ka ipaSums
tiek atsavinats izsolé un pardos$anas termins neparsniedz 3 ménesus, ir:
EUR 93 000,- (devindesmit tris tiikstosi eiro).

Noteiktas vertibas ir spéka, ja, tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz novértéto objektu, ta
sastavs, tehniskais stavoklis, noteiktie apgritindjumi un vértésanas nosacijumi atbilst Saja
novertejuma atskaité aprakstitajam. Jebkuru novertejuma atskaité noradito novertéta objekta
vertibu ietekméjoso raditaju izmainu gadijuma, noteiktds vertibas var biit neatbilstosas.

Vertetajs:
LIVA sertifikats Nr. 50 paraksts (Juris Valainis)
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KOMPETENCES SERTIFIKATS NR.24 NEKUSTAMA IPASUMA VERTESANAI

20708
LATV I JAS
m\ irASUMU
WERTETAJU
ASOCIACUA

! LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

Nr. 2¢

Izsniegts

SN Vestabalt”

irra

Registracijas Nr FO7030/ /76:’}'

Darbiba sertificéta no
2008, gada 17. decembra

datums

: Sertitikats izsniegts
2019, gada 17, fanoari

= dams

Sertilikale darigs lidz

Sive S gl
2027, gada 17, fanndrin
datums

/7 -
s A -
' " AKandele V. Zuromskis
LIVA Kompetenoas uzraudzibas brola LIVA vaidss prieSeS0aisis

vaddaa

DerNIABLS L25mBR0S SAKANA O LIVA 131D 2018, Nolek smam
For jOMStEFNIG TArtiGes urraudoas un KANIOIES A3IT0N IDAtus WA ASARS"
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VERTETAJA PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

“DDDDDNRNRDNNMRNRINNIDDIDNIDRIDNNNINNINNNG

(o

A G ¥
(74 \‘t‘ LATVIJAS EN O 17024
m 4, 1PASUMU
VERTETAJU

ASOCIACHA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 50
 fwiis Vadainis

vards, uzvards

190566-11813

personas kods

sertificejamd darbiba

Darbiba sertificéta no

1996. gada 8. maija

datums

Sertifikats piedkirts
2021, Cgm/af 76. r/emméq.,?

datums

Sertifikats derigs lidz
2026. ym/@ 15, decembrim

YDainis e/llf{l-é{é'

LIVA Vértétaju
sertifik8cijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministeu Xabineta 2014.gada 23 .septembra noteikumiem Nr.559

€RLRLRLLLRLRERLRLLLLLRELLLLLLLLRLLLRELLREELReeeeleReeeReReietiik«

=33333333033533300305003003030505033533050303053 3000300000000 000000 0030000000000500050533)
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Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums
Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
74050010247 Ozolu iela 45 28735 409 Ikskile, Ogres novads
Nekustama Tpasuma novért&jums kadastra (EUR): 28735
Kopplatiba: 0.1399
Platibas mérvieniba: ha
Prognozeta kadastrala vértiba (EUR): 28735 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 38730 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Prognozétais ipasuma novértgjums (EUR): 28735 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)
Projektétais ipasuma novértéjums (EUR): 38730 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
Pag=yh nesadalitas domajamas ipaSumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzimejums dalas (EUR)
Ozolu iela 45, Tkskile,
74050010247 1/1 10954 Ogres nov., LV-5052
Kadastrala vertiba (EUR): 10954
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.1399
Nekustama ipaSuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums

1 of 8

Vid&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

10954 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

11892 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Dzivoklu ipaSumos

Kadastrala vértiba atbilstosi

Eagianfgzms nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Ozolu iela 45, P
74050010247001 1/1 16589 TkEkile, Ogres E%".’;Jama
nov,, LV-5052 ]
Kadastrala vertiba (EUR): 16589
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2023

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

16589 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantos$anai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

24003 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kv.m.):

76.2

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

11100103 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mira vai mira-koka

Buves tips: Sreienam
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1962
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 01.09.1982

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopégja platiba (kv.m.):

76.2

Lietderiga platiba (kv.m.):

76.2

31/08/2023, 11:57
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Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.):

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

76.2

Dzivok|u platiba (kv.m.):

76.2

Dzivojama platiba (kv.m.):

58.9

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

17.3

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietoanas artelpu platiba (kv.m.):

oO|lo|o|lo|o|Oo |O©

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

30

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
74050010247001001 -
Kadastrala vértiba (EUR): 16589
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2023

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

01.01.2024.)

16589 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

24003 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Dzivojamas telpas

LietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 11
Kadastralas uzmérisanas datums: 01.09.1982

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.):

76.2

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

76.2

Dzivok|u platiba (kv.m.):

76.2

DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.):

58.9

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

17.3

DzivokJu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|jo|jlo|jo|jo|o

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

Nosaukums veids

Augstums

(m)

Stavs

Mazakais
augstums
(m)

Lielakais
augstums
(m)

Platiba
(kv.m.)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

Dzivojama

1 Istaba telpa

1 2.5

- 18.8

Dzivokla

2 Virtuve paligtelpa

1 2.5

- 5.7

Dzivokla

3 Katlu telpa paligtelpa

1 2.5

- 2.5
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4 Istaba tDezlg’anamé 2 2.5 - - 28.1 -
5 Istaba tDeZIB’:jamé 2 2.5 - - 8.1 -
6 Istaba tDeZIB’:jama 2 2.5 - - 3.9 -
7 Gaitenis Eazfivg‘%'é’l?,a 2 2.5 - - 6.3 -
8 Tualete Saz%ﬁ'glga 2 2.5 - - 0.7 -
9 Skapis Eazl'l‘g;'é'lga 2 2.5 - - 0.6 -
10 Skapis E;I'I‘é%'é'lga 2 2.5 - - 0.8 -
11 Skapis gazlii\gﬁlglga 2 25 - - 0.7 -

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja
tads ir)

Apkure. Centrala

Auksta Udens apgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bide

Elektroapgade

Gazes apgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas

veids

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

1=001 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 326.0 kub.m. - -
Apbives laukums _ Ez.%apbﬁves laukuma _ _
Buves konstruktivie elementi

_ . = e Ekspluatacija T
Nosaukums Materials 5&'&55“““']35 Elz(:gll(%:tnaac;];:ds pienemsanas I(‘lozlsetOJums

gads(-i)

Pamati Dzelzsbetons - 1962 - 30
Arsienas un Cits neklasificéts
karkasi materials ) 1962 ) 30
Parsegumi Kokmateriali - 1962 - 30
Jumts Elastigie lokSnu B B
(segums) materiali 1962 30

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
tads ir)

Apkure. Centrala

Auksta Udens apgade

/Cigi_,d iepriek$ neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars
ide

Elektroapgade

Gazes apgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Funkcionali saistitas ekas

Dzivok]u ipaSumos
nesadalitas
domajamas dalas

Kadastra
apzim&jums

Kadastrala vértiba atbilstosi
dzivokla ipasumos nesadalitajai
domajamajai dalai (EUR)

Adrese Nosaukums
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Ikskile, Ogres
nov., LV-5052
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74050010247002

1/1

1192

Ozolu iela 45,
1kskile, Ogres
nov., LV-5052

Pirts
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Kadastrala vertiba (EUR):

1192

Kadastralas vértibas noteiksanas datums:

01.01.2023

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

1192 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoS$anai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2835 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

21.0

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, kas

12740201 - Kiitis ar kop€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas,

Buves tips: pagrabi un sabiedriskas tualetes
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1990

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 13.11.2001

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopégja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Biives masveida apsekosana

Arsienu materials: Kokmateriali
Virszemes stavu skaits: 1
Apbiives laukums (kv.m.): 24.0
Buvtilpums: 62.0
Kopégja platiba (kv.m.): 21.0
Nolietojums (%): 10
Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: -
Ekas vésture
Ekas liters Ekas vésturiskais nosaukums
2=002 -
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Buvtilpums - 62.0 kub.m. - -

= B 24.0 apbives laukuma B B
Apbuves laukums Kv.m.
Laukums - 21.0 kv.m. - -
Buves konstruktivie elementi

. Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums

Nosaukums | Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Neklasificéts - - - - 10

74050010247003 1/1

Ozolu iela 45,
411 Ikskile, Ogres Garaza
nov., LV-5052
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Kadastrala vertiba (EUR):

411

Kadastralas vértibas noteiksanas datums:

01.01.2023

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

411 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1125 (péc kadastra datu stavok]a uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

20.0

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, iepriek$ neklasificétas, kas

12740203 - Siltumnicas ar kopgjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), Skdini un

Bives tips: citas paligekas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1962
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 13.11.2001

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.):

Dzivok|u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Bives masveida apsekosana

Arsienu materials: Vieglbetoni
Virszemes stavu skaits: 1

Apbaves laukums (kv.m.): 24.0
Bavtilpums: 100.0
Kopégja platiba (kv.m.): 20.0
Nolietojums (%): 30
Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: -

Ipasnieki

Ipadumtiesibas nav registrétas

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 100.0 kub.m. - -

Laukums - 20.0 kv.m. - -

Apbuves laukums -

24.0 apbuves laukuma
kv.m.

Buves konstruktivie elementi

. Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materials | |qiqq uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Neklasificéts - - - - 30
Ozolu iela 45, .
74050010247004 1/1 339 Ikskile, Ogres Skdnis
nov., LV-5052

Kadastrala vértiba (EUR):

339

Kadastralas vértibas noteiksanas datums:

01.01.2023
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Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): g??o(l?zégzl?«):lastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmanto$anai no
Projektéta kadastrdla vértiba (EUR): (1)%'1017.(50éfglf)adastra datu stavokja uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 17.0

Galvenais lietosanas veids: 1274 - Citas, iepriek$ neklasificétas, €kas

Buves tips: 12740205 - Nojumes

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 2000

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 13.11.2001

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai

zemesgramata

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): -

Lietderiga platiba (kv.m.): -

Dzivok|u kopé€ja platiba (kv.m.): -

Dzivok|u platiba (kv.m.): -

Dzivojama platiba (kv.m.): -

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): -

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): -

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): -

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): -

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): -

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): -

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): -

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): -

Bilves masveida apsekosana

Arsienu materials: Kokmateriali
Virszemes stavu skaits: 1

Apbuves laukums (kv.m.): 18.0
Bavtilpums: 51.0

Kopégja platiba (kv.m.): 17.0
Nolietojums (%): 0

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: -

Ipasnieki

IpaSumtiesibas nav registrétas

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbives laukums R &gr?q apbuves laukuma

Buvtilpums - 51.0 kub.m. - -

Laukums - 17.0 kv.m. - -

Buves konstruktivie elementi

- Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materials | |qiqq uzsak$anas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Neklasificéts - - - - 0

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1399

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
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t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.1399
LietoSanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.1399 ha
Mernieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzmériSana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Sergejs Blinnikovs 16.05.1997
Buves
Kadastra Dzivoklu ipaSumos  _ Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
apzimeéjums ggls:sdalltas domajamas aga::?r(té%sRl;esadahta]al domajamajai Adrese Nosaukums
74050010247001 11 16589 ﬁzéolglilljeiegg‘rless' nov., E%’;’jamé
V-5052
Ozolu iela 45,
74050010247002 1/1 1192 Ikskile, Ogres nov., Pirts
V-5052
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / bives Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss kad. apz.
09056012854 Andris Abols 1/2 fiziska persona 74050010247 -
22056611802 Ugis Eihmanis 1/2 fiziska persona 74050010247 -
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
Ikskiles pilsétas zemesgramata 06.12.2022 -
Ikskiles pilsétas zemesgramata 26.05.2021 -
Tkskiles pilsétas zemesgramata 01.10.1997 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas datums Izdosanas nr. Izdeveéjiestade
Lémums par zemes pieskirSanu ipaSuma par samaksu 08.08.1997 8 VZD Ogres raj. nod. Mérniecibas birojs
Lémums par zemes pieskirsanu lietoSana 16.05.1997 5 Ikskiles zemes komisija
Zemes robezu plans méroga 1:500 16.05.1997 - VZD QOgres raj. nod. Mérniecibas birojs

8 of 8
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NOVERTEJUMA ATSKAITEI NR. 6671.0823.

NEKUSTAMA IPASUMA

OzoLU IELA 45, | kSKILE, OGRES NOVADS.
NOVERTEJUMAM

PASUTITAJA IESNIEGTIE MATERIALI



Nodalijjuma noraksts

Zemgales rajona tiesa

Ikskiles pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 409

Kadastra numurs: 74050010247
Nosaukums: Ozolu iela 45
Ozolu iela 45, Ikskile, Ogres nov.

| dalas 1.iedala

gabali

Nekustams ipasums, servittti un redlnastas, pievienotie zemes

Domajama dala

Platiba, lielums

Zurn. Nr. 2848, Iémums 01.10.1997., tiesnesis Arnis Naglis

1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 7405.1.247.Uz Zemes
gabala atrodas vienstavu dzivojama €ka un viena paligceltne

1399 m?

Il dajas 1.iedala

Nekustama Tpasuma Tpasnieks, TpaSumtiestbu pamats

Domajama dala

Summa

1.1. Tpasnieks: DZIDRA ROZENVALDE, personas
kods 28043110926 Ipasuma tiesibas ir nostiprinatas
uz zemi un €ékam. Pamats: 1997. gada 08. augusta
Zemes komisijas Iémums un 1997. gada 15.
septembra Ligums ar Latvijas Hipotéku un Zemes
banku un 1964. gada 14. decembra Akts par éku
nodgSanu ekpluatacija.

Zurn. Nr. 2848, Iémums 01.10.1997., tiesnesis Arnis Naglis
2.1. Persona: DZIDRA ROZENVALDE, personas
kods 280431-10926. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: LIGA KRASTINA, personas kods

030760-11018.

2.3. Pamats: 2021.gada 10.maija déviné;juma ligums.
Zurn. Nr. 300005356171, Iémums 26.05.2021., tiesnese Inese

Ziedipa

3.1. Persona: LIGA KRASTINA, personas kods

030760-11018. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Ipasnieks: ANDRIS ABOLS, personas kods
090560-12854.

3.3. Tpasnieks: UGIS EIHMANIS, personas kods
220566-11802.

3.4. Pamats: 2022.gada 21.novembra pirkuma
[fgums.

3.5. Laulatajiem ir visas mantas $kirtiba.Laulatie:
UGIS EIHMANIS, personas kods 220566-11802,
LAIMA EIHMANE, personas kods 160466-11154.

3.6. Pamats: 2021.gada 7 jdlija laulibas ligums.
Zurn. Nr. 300005756478, Iémums 06.12.2022., tiesnese Gita

Zenfa

112

1/2

464.00 LVL

60000.00 EUR

Informacija par apgratindjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https.//ozols.qgov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: UGIS EIHMANIS. Pieprasijums izdarits 06.12.2022, 18:01:55.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce] Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informécijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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No rectenrts ?‘{
1. forma — dopua Ne 1
Namipasuma kartite
Raprouyka Ha xoMoBJIaJeHHE

Celtnu ipadnieku un lietotdju kategorija | NamipaSuma adrese - Grupa (kvartals)
Ka‘re:opm BIATeanueR T f0630BATERRH | AXpec MOMOBAANSHH: I'pynna (xeapran)
cTpoeHnit Grunts (fonds)
Tpynr (douz)
ield Pilséta / -
J/ML yauua TCopoi __44/(-" e
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w 95 Palios & GLED
/0 e Kartite sastadita "
Kaprouka cocrasnena 196_7 g.'r. /J - W

| Uz zemes gabala atrodo$os celinu ipasnieki
Bragensubl CTPOEHHHA, HOXOAALMECs HO 3eMeNbHOM y4ydcTKe

Celigu Ne ]
péc plana Thisiisl Ao IpaSuma tiesibu pamats un nosacijumi
R i paSnieka nosaukums A -
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Il Uz zemes gabala airodosos celtnu lietotdji
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LAY
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H

' Celtgn N
péc plana T " . Listo%anas tiesibu pamats un nosacijumi
M cpoe- I-I-nmenoi;;i?etdzifc‘:122;?;1::3& cTpoelin (dokumentu nosaukums, datums un )
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Il Zemes gabala eksplikacija (m*) — Sxkcnaukaums semensHoro y4actka (ks. M)
Neapbnvetais laukums — Hesacrpoenmnaa niouags yuacrea Visa zemes
leraksta | Apbavétais laukums aoalms—Is0 apstadi- | pargiais kopd neap- gabala
datums 3actpocnHan brlijégéts nebmgé’r: sakgu | auglu | ami lgumllms bﬁ\flauku?ns Jankums
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